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AYUNT. 4666. MIGUEL ANGEL MONESMA GUERIN. 17.132.492. ZARAGO
ZA. 23/01/2003. UN MES. R.D. 13/92. 50.1.

AYUNT. 4671. ANTONIO GRACIA CARIDAD. 72991555. ZARAGOZA.
05/03/2003. UN MES. R.D. 13/92. 3.1.

AYUNT. 4693. ABEL CARROQUINO GONZALEZ. 72.966.878. ZARAGOZA.
09/03/2003. UN MES. R.D. 13/92. 20.1.

AYUNT. 4705. ISMAEL GRACIA PINILLA. 17.696.790. LA CARTUJA BAJA
(ZARAGOZA). 17/01/2003. UN MES. R.D. 13/92. 50.1.

AYUNT. 4711. ROSARIO VICENTE CAPILLA. 17.727.935. CADRETE.
21/01/2003. UN MES. R.D.13/92. 50.1.

AYUNT. 4715. JOSE LUIS SOTO VIAMONTE. 17.112.532. ZARAGOZA.
15/03/2003. UN MES. R.D. 13/92. 29.1.

AYUNT. 4787. MIGUEL ANGEL BEA GONZALEZ. 17.205.307. SAN JUAN DE
MOZARRIFAR (ZARAGOZA). 28/01/2003. UN MES. R.D. 13/92. 50.1.

AYUNT. 4823. RAFAEL FERNANDEZ GARCIA. 73.067.703. TAUSTE.
09/04/2003. UN MES. R.D. 13/92. 20.1.

AYUNT. 4891. GUANG YAO QIU. X-1 494184-N. ZARAGOZA. 28/02/2003. UN
MES. R.D. 13/92. 50.1.

AYUNT. 4943. JUAN MANUEL TORREJON SORO. 25.180.252. ZARAGOZA.

27/04/2003. DOS MESES. R.D. 13/92. 50.1.

AYUNT. 4945. FCO. JAVIER PEREZ SALINAS. 25.446.017. ZARAGOZA.

06/02/2003. UN MES. R.D. 13/92. 20.1.
AYUNT. 4970. RAFAEL SALGADO SANCHEZ. 17.433.367. ZARAGOZA.
13/05/2003. UN MES. R.D. 13/92. 50.1.

AYUNT. 5024. PABLO SIMON GARCIA. 29.086.683. ZARAGOZA. 02/06/2003.

UN MES. R.D. 13/92. 50.1.
AYUNT. 5073. JORGE DAVID GIMENEZ CENIZO. 29.100.340. ZARAGOZA.
22/05/2003. UN MES. R.D. 13/92. 20.1.

SECCION QUINTA

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza

Nam. 1.922

sector con el tercer cinturén y la ejecucién del resto de infraestructuras qu
servicio al sector 88.1 y al que aqui nos ocupa.

Quinto. — Resolver las alegaciones formuladas en el tramite de infor
cién publica en el siguiente sentido:

« Escrito alegacion del sefior secretario general de la Federacion de Ei
sarios de Comercio y Servicios de Zaragoza. Expediente 333069/03. &
marzo de 2003.

Desestimar la alegacion presentada inmediatamente después de la a
cion inicial y antes de la informacion puablica, de inadecuacion del Plan pa
al Plan General de Equipamiento Comercial de Aragon, a la vista del infc
obrante en el expediente de la Comisién Provincial de Equipamiento Co
cial y de la condicion que se impone en el acuerdo de aprobacion definitiv
presente Plan parcial, recordando que el presente Plan parcial no prevé
samente la implantacién de establecimientos comerciales en gran supert
recintos comerciales asimilables a los mismos definidos en el Dec
112/2001, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Plan General para el
pamiento Comercial de Aragén, por lo que cualquier implantacion de les
mos en el futuro debera obtener informe favorable previo de la Comisién
vincial de Equipamientos Comerciales de Zaragoza o, en su caso, sujete
régimen juridico vigente en el momento de la solicitud.

» Alegacion de Parque de Atracciones de Zaragoza, S.A. Expedi
528427/03. 20 de mayo de 2003.

|. Desestimar la alegacion presentada de inadecuacion del Plan parc
Plan General de Equipamiento Comercial de Aragén a la vista del info
obrante en el expediente de la Comision Provincial de Equipamiento Co
cial y de la condicion que se impone en el acuerdo de aprobacion definitiv
presente Plan parcial, sefialando que el presente Plan parcial no prevé e»
mente la implantacion de establecimientos comerciales en gran superfi
recintos comerciales asimilables a los mismos definidos en el Dec
112/2001, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Plan General para el
pamiento Comercial de Aragén, por lo que cualquier implantacion de les

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 28 de enerawtes en el futuro debera obtener informe favorable previo de la Comisién

2004, acordd:

vincial de Equipamientos Comerciales de Zaragoza o, en su caso, sujete

Primero. — Aprobar con caracter definitivo y con las prescripciones que gggimen juridico vigente en el momento de la solicitud. Asimismo se des
sefialan el Plan parcial del sector de suelo urbanizable delimitado por convenala alegacion en relacién a las deficiencias previas, insuficiencia de ¢
urbanistico 88/3-1 (Puerto Venecia), segun proyecto técnico visado por-el Cafeentacién que deberia quedar completada, omisién de informes que re:
gio Oficial de Arquitectos de Aragon el 14 de enero de 2004 y planos inf 4,gmeceptivos con caracter previo a la aprobacion, etc., previa definicién-co
2k y pr 7 visados el 20 de enero de 2004, anexos de estudio hidroldgico, esttalip detallada de los usos que no aparecen en el documento sometide a
de tréfico y transporte y estudio geoldgico-geotécnico, instado por lan Andrewmacion publica, por cuanto la concrecion o pormenorizacion de los disti
Sandford, en representacion de Eurofund Investments Zaragoza, S.L. usos sobre las diferentes parcelas o manzanas del &mbito que se estab

Segundo. — En relacién al contenido del Plan parcial se sefiala lo siguiergstaba fijada en el documento de Plan parcial sometido a informacién pu

1.° Que el presente Plan parcial no prevé expresamente la implantac@memitirse a los grupos de usos recogidos en las normas del Plan Gen
de establecimientos comerciales en gran superficie o recintos comerciales@sg ya se contenia en el documento aprobado inicialmente, memoria exf
milables a los mismos definidos en el Decreto 112/2001, de 22 de mayo, porglapartados 1.2.2.6 y 1.3.6. En relacion a la omisién de emision de info
que se aprueba el Plan General para el Equipamiento Comercial de Aragénppeceptivos, cuando se aprueba inicialmente el Plan parcial ha transcurr
lo que cualquier implantacién de los mismos en el futuro deberé obtener infplazo de un mes, mas otro mes mas previsto en el articulo 10.3 de la L
me favorable previo de la Comisién Provincial de Equipamientos Comercial@arreteras del Estado para la emision del informe, entendiéndose la cenf
de Zaragoza o, en su caso, sujetarse al régimen juridico vigente en el-mordad con la ordenacién. En cuanto al resto de los informes preceptivo
to de la solicitud. acuerdo con la legislacion sectorial se pueden solicitar a lo largo de latra

2.° Se excluye la necesidad de firmar un convenio con el promotor dgbn del procedimiento y antes de la aprobacién definitiva, y en todo caso
Plan parcial para que éste colabore en las cargas de explotacion del transpidde con posterioridad a la aprobacion inicial del Plan parcial; reiterada ji
urbano, debiendo establecerse dicha colaboracion en los términos sefialadgsiaiencia sefiala que razones de economia procesal impiden que se h
el informe del Servicio de Tréafico y Transportes de 13 de diciembre de 2002stimar en este punto el recurso, porque hacerlo asi sélo equivaldria are
con el tramite del articulo 1.7.6.c), apartado segundo, manteniéndose en vegaactuaciones para hacer cumplir con la emisién de un informe que ya ¢
el resto del apartado tercero del citado articulo. 0 que emitido nuevamente puede incorporarse al expediente antes de la

3.2 Se trasladaran a posibles futuros propietarios todas las obligaciohegion definitiva del Plan parcial, y en el expediente constan en la actua
que en el documento de compromisos y su modificacion por el presente aclem informes necesarios emitidos. Finalmente se sefiala que la aprobaci¢
do asume el promotor del Plan parcial, entendiéndose modificado el apartai@dde un Plan parcial con prescripciones o condiciones esta expresamen
1.7.6.g) por este acuerdo. visto en el articulo 102.3 del Reglamento de Planeamiento que desarrao

4.° Las referencias que el apartado 1.3.6 (“Condiciones respecto alLky Urbanistica. En cuanto a la implantacién sin garantias conocidas,-ni
legislacién sectorial comercial”) del Plan parcial realiza en orden a la aplicabitacién de la solvencia ni justificacién de la experiencia previa en este tip
lidad o no del Decreto 112/2001, de 22 de mayo, de la Diputacion Generaladéuaciones, desestimar la alegacién por cuanto la sociedad promotora he
Aragon, por el que se aprobo el Plan General para el Equipamiento Comerdigldo en el expediente recursos suficientes y fuentes de financiacion, qu
de Aragon, no tienen caracter vinculante. los conceptos que sefiala la normativa urbanistica a justificar.

5. En el procedimiento de gestion se determinaré la condicion juridica de 1. Desestimar la alegacién de que existe un compromiso municipal d
los caminos existentes en el &mbito, en orden a la atribucion de los corresgammitir la instalaciéon de ningun otro parque de atracciones, y de una pc
dientes aprovechamientos urbanisticos. competencia ilicita de la sociedad promotora con la alegante, porque at

Tercero. — Establecer, de acuerdo con el informe de la Comision Provantre las clausulas del concurso por el que el Ayuntamiento otorgd la cc
cial de Ordenacion del Territorio al Plan parcial, que los terrenos de cesionsén de esta actividad en el afio 1972 figura que no se autorizara la instal
el Plan parcial fuera del sector 88/3-1 en virtud del convenio urbanistico pde ningin otro parque de atracciones, el Ayuntamiento no otorga una n
vio, y a los solos efectos de cumplimentar una de las condiciones de desarmdiocesion administrativa para la instalacién de un segundo parque de atr:
del &rea 88 recogida en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana, se es, sino que se ejerce la potestad municipal reglada de aprobar un Plan
sideran como sistema general adscrito, ya que se trata de infraestructuras ryede la zonificacion con usos pormenorizados presentada en la nueva cc
sarias para la puesta en funcionamiento del sector, sin que computen en ekeééncia no se deduce la previsién de ningn parque de atracciones, sie
culo del aprovechamiento medio dada su clasificacion de suelo no urbanizabiés parecido un “parque infantil controlado” en el “Mundo del Espectacu

Cuarto. — Antes de la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacidel Juego”, en la manzana M-09 del &mbito funcional AF-3: ocio integral. |
del &mbito y de las zonas adscritas debera estar informada favorablementeppota superficie de la manzana y las diversas actividades a ubicar en la n
la Direcciéon General de Carreteras la solucion definitiva de accesos al ses®puede deducir que el parque no pasara de ser la tipica zona de jue
desde el cuarto cinturén, para lo cual este Ayuntamiento redactard y remitiradaeso libre, no suponiendo competencia con las actividades de la alega
documentacion técnica suficiente para cursar la solicitud, con independencialll. Desestimar la alegacion de que la actividad denominada “outlet fact:
de que los costes que se deriven, de acuerdo con los compromisos del-Plampapuede considerarse incluida en ninguna de las categorias de usos d¢
cial, sean a cargo de la sociedad promotora de éste. Asimismo, en ese miGeweral y Plan parcial. Sefialar al alegante que de acuerdo con el informe
momento, deberd quedar garantizada la ejecucion del viario de conexiénaemunicipal, en el AF-3 (ocio integral) se pueden permitir, como venta-mi
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rista o minorista, las actividades de los grupos 2 y 3 y las directamente-reladie estimar en este punto el recurso, porque hacerlo asi sélo equivaldria a
nadas con los usos dominantes del grupo 4 descritos en el Plan parcial. Soltrasi actuaciones para hacer cumplir con la emisién de un informe que ya
pueden admitirse usos como el denominado “Mundo de las oportunidadega® que emitido nuevamente puede incorporarse al expediente antes de li
“outlet factory”, y otros como tienda de musica, tienda de cine y video, anticuzacion definitiva del Plan parcial, y en el expediente constan en la actua
rios, sometiendo los usos comerciales al cumplimiento de la legislacion-comles informes necesarios emitidos. Finalmente se sefiala que la aprobacic
cial sectorial y a las limitaciones que el Plan General de Equipamiento-Comaal de un Plan parcial con prescripciones o condiciones esta expresamen
cial de Aragén establezca en cada momento de su desarrollo. visto en el articulo 102.3 del Reglamento de Planeamiento que desarrc
IV. Desestimar la alegacion de la sociedad sefialando la intencion de_&y Urbanistica. En cuanto a la implantacion sin garantias conocidas,-ni
sociedad promotora de posponer la concrecion de consideraciones relativdiagion de la solvencia ni justificacién de la experiencia previa en este tig
los usos a desarrollar en el parque temético a un momento futuro en el quacteaciones, desestimar la alegacién por cuanto la sociedad promotora hi
haya procedido a una revision de la legislacion sectorial actualmente vigeditado en el expediente recursos suficientes y fuentes de financiacion, qu
en materia de actividad comercial, por cuanto la especificacion o concreciéri@econceptos que sefiala la normativa urbanistica a justificar.
un uso terciario (se entiende comercial) en un Plan parcial no vulnera lo dis Il. Desestimar la alegacion de que la actividad denominada “outlet fact
puesto en la normativa comercial, ya que dicha pormenorizacién no implica puede considerarse incluida en ninguna de las categorias de usos d
nunca que se deba detallar cual ha de ser la superficie de venta que va a @eeeral y Plan parcial. Se sefiala al alegante que de acuerdo con el infern
cada uno de los distintos establecimientos comerciales que se ubiquen emioal municipal, en el AF-3 (ocio integral) se pueden permitir, como ve
proyecto, cuestion que es objeto de concrecién y control en el tramite der@syorista o minorista, las actividades de los grupos 2 y 3 y las directan
licencias urbanisticas. relacionadas con los usos dominantes del grupo 4 descritos en el Plan p
V. Desestimar la alegacion en la referencia que la alegante realiza al infdolo asi pueden admitirse usos como el denominado “Mundo de las opo
me del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion de fecha 6 de madades” o “outlet factory”, y otros como tienda de musica, tienda de cine y v
de 2003, en el apartado 1.7.B de la memoria del convenio, apartado B.lyemticuarios, sometiendo los usos comerciales al cumplimiento de la-le¢
donde se concreta que la superficie del proyecto que se prevé para uses caritar comercial sectorial y las limitaciones que el Plan General de Equipan
ciales en gran superficie no excederia del 15% de la superficie; tras la previs@Comercial de Aragén establezca en cada momento de su desarrollo.
contenida en el apartado primero de esta alegacion queda clara la posicion déll. Desestimar la alegacion de la sociedad sefialando la intencién «
presente Plan parcial en relacién a la implantacion de grandes superficiesdciedad promotora de posponer la concrecién de consideraciones relat
superficies asimiladas. los usos a desarrollar en el parque tematico a un momento futuro en el ¢
VI. Desestimar la alegacion en cuanto a la excesiva concentracion de cinaga procedido a una revision de la legislacién sectorial actualmente vig
en un radio de 500 metros, por cuanto por acuerdo de 27 de julio de 200@senateria de actividad comercial, por cuanto la especificacion o concreci
autorizé a Parque de Atracciones, S.A., para efectuar una cesion parcialideiso terciario (se entiende comercial) en un Plan parcial no vulnera Ic
terrenos con derecho a ejercer sus actividades a la empresa UGC Cine-ilitssto en la normativa comercial, ya que dicha pormenaorizacién no im|
Aragon, S.A., para desarrollar un “Centro de entretenimiento familiar” antei@anca que se deba detallar cual ha de ser la superficie de venta que va
previsién de la construccién de veinte salas de cine en el anterior centro, ga#a uno de los distintos establecimientos comerciales que se ubiquer
entiende que no existen limitaciones para el numero de salas de cine, salvprepecto, cuestién que es objeto de concrecién y control en el tramite ¢
zonas saturadas del casco urbano, y, en consecuencia, se limitaran por las legegias urbanisticas.
del mercado, afiadiéndose que en la zonificacion de usos del Plan pareial soldV. Desestimar la alegacion en la referencia que la alegante realiza al i
mente se deduce la prevision de nuevos cines en el “Mundo del Espectacutoeydel Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion de fecha 6 de n
del Juego”, en la manzana M-09 del &mbito funcional AF-3. de 2003, en el apartado 1.7.B de la memoria del convenio, apartado B
VII. Desestimar la alegacion que realiza sefialando datos inexactos o instende se concreta que la superficie del proyecto que se prevé para uses
races para la creacion de puestos de trabajo, pues realiza una mera afirmatédes en gran superficie no excederia del 15% de la superficie; tras la pre®
la alegante, relativa al Parc del Vallés en Terrassa, sin prueba alguna-que carstenida en el apartado primero de esta alegacion queda clara la posici
tente sus afirmaciones. presente Plan parcial en relacién a la implantacién de grandes superfic
VIIl. Desestimar la alegacion en cuanto a la concrecion de usos y necesidagerficies asimiladas.
de nuevo dictamen por el 6rgano competente autonémico en materia comercial/. Desestimar la alegacién que realiza sefialando datos inexactos e ir
a la vista de lo contestado en el apartado primero de la presente alegaciénces para la creacién de puestos de trabajo, pues realiza una mera afirma
IX. Desestimar la alegacion en cuanto a la necesidad de conformidadlggante, relativa al Parc del Vallés en Terrassa, sin prueba alguna que <
autorizacion de los propietarios de los terrenos, ya que los articulos 51 deelaus afirmaciones.
Ley Urbanistica de Aragén y 96.1 del Reglamento de Planeamiento de desaVI. Desestimar la alegacién en cuanto a la concrecion de usos y nece
rrollo establecen que los planes pueden ser formulados por cualquier persdeajuevo dictamen por el 6rgano competente autonémico en materia com
independientemente en todo caso de la circunstancia de que ostente oo ladtila vista de lo contestado en el apartado primero de la presente alegacic
laridad de los terrenos. VII. Desestimar la alegacién en cuanto a la necesidad de conformid
» Alegacion de José Luis Garcia Basterra en nombre de la Federacioradorizacion de los propietarios de los terrenos, ya que los articulos 51
Empresarios de Comercio y Servicios de Zaragoza. Expediente 528440/03L&9 Urbanistica de Aragén y 96.1 del Reglamento de Planeamiento de
de mayo de 2003. rrollo establecen que los planes pueden ser formulados por cualquier pe
|. Desestimar la alegacion presentada de inadecuacion del Plan parciahdépendientemente en todo caso de la circunstancia de que ostente 0-no
Plan General de Equipamiento Comercial de Aragon a la vista del inforfagidad de los terrenos.
obrante en el expediente de la Comision Provincial de Equipamiento Comer « Alegacion de Comunidad de Bienes Montes de Torrero. Expedi
cial y de la condicion que se impone en el acuerdo de aprobacion definitiva 528464/03. 20 de mayo de 2003.
presente Plan parcial, sefialando que el presente Plan parcial no prevé expresh Existencia de concesiones de explotaciones mineras en el &mbito de
mente la implantacion de establecimientos comerciales en gran superficigaocial. — Desestimar la alegacion de ser titular de una concesion de ex
recintos comerciales asimilables a los mismos definidos en el Decrefén minera de arenas y gravas y otra de yesos dentro del &mbito del Pla
112/2001, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Plan General para el Exal, y que las indemnizaciones por la extincién de estas actividades n¢
pamiento Comercial de Aragon; por lo que cualquier implantacién de les m&do contempladas en el estudio econémico, por cuanto segun informe té
mos en el futuro debera obtener informe favorable previo de la Comisidn Prounicipal en una visita al terreno no se percibe ningun tipo de actividad-ex
vincial de Equipamientos Comerciales de Zaragoza o, en su caso, sujetarseal Respecto a la explotacion de yesos, se comprueba con la documen
régimen juridico vigente en el momento de la solicitud. Asimismo se desegfafica aportada que las 41 cuadriculas mineras quedan fuera del &mbitc
ma la alegacion en relacion a las deficiencias previas, insuficiencia de dopacto a la de gravas, no se acredita ni se comprueba visualmente ningun
mentacion que deberia quedar completada, omision de informes que resulidad sobre el terreno. Por ser un suelo urbanizable, el uso, caso de exis
preceptivos con caracter previo a la aprobacion, etc., previa definicién-corrgmompatible con el Plan General, sin perjuicio de que si se acredita la €xi
ta y detallada de los usos que no aparecen en el documento sometide a icfarde actividades susceptibles de ser indemnizadas, su extincion se cen:
macién publica, por cuanto la concrecién o pormenorizacion de los distint@sen la reparcelacion.
usos sobre las diferentes parcelas o0 manzanas del ambito que se establece faDesestimar la alegacion presentada de inadecuacién del Plan parc
estaba fijada en el documento de Plan parcial sometido a informacién pubRdan General de Equipamiento Comercial de Aragén a la vista del infc
al remitirse a los grupos de usos recogidos en las normas del Plan Genernante en el expediente de la Comisién Provincial de Equipamiento Co
que asimismo se contenia en el documento aprobado inicialmente, memoiahy de la condicién que se impone en el acuerdo de aprobacion definitiv
expositiva, apartados 1.2.2.6 y 1.3.6. En relacién a la omision de emisionpdesente Plan parcial, sefialando que el presente Plan parcial no prevé e;
informes preceptivos, cuando se aprueba inicialmente el Plan parcial ha tranente la implantacion de establecimientos comerciales en gran superfi
currido el plazo de un mes, mas otro mes mas previsto en el articulo 10.3 detintos comerciales asimilables a los mismos definidos en el Dec
Ley de Carreteras del Estado para la emision del informe, entendiéndos&12/2001, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Plan General para el
conformidad con la ordenacion. En cuanto al resto de los informes preceptiysmiento Comercial de Aragén; por lo que cualquier implantacion de les
de acuerdo con la legislacion sectorial se pueden solicitar a lo largo de la tns en el futuro debera obtener informe favorable previo de la Comisién
mitacion del procedimiento y antes de la aprobacion definitiva, y en todo cadncial de Equipamientos Comerciales de Zaragoza o, en su caso, sujete
emitidos con posterioridad a la aprobacidn inicial del Plan parcial; reiteradggimen juridico vigente en el momento de la solicitud. Asimismo se des
jurisprudencia sefiala que razones de economia procesal impiden que se hayta alegacién en relacién a las deficiencias previas, insuficiencia de ¢
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mentacion que deberia quedar completada, omision de informes que resudtaitidos con posterioridad a la aprobacion inicial del Plan parcial; reiter
preceptivos con caracter previo a la aprobacion, etc., previa definicion-corrggisprudencia sefiala que razones de economia procesal impiden que s
ta y detallada de los usos que no aparecen en el documento sometide a io®estimar en este punto el recurso, porque hacerlo asi sélo equivaldria a
macion publica, por cuanto la concrecion o pormenorizacion de los distintoaer actuaciones para hacer cumplir con la emisién de un informe que ya
usos sobre las diferentes parcelas 0 manzanas del ambito que se establetzeoyque emitido nuevamente puede incorporarse al expediente antes de I
estaba fijada en el documento de Plan parcial sometido a informacién publieeion definitiva del Plan parcial, y en el expediente constan en la actua
al remitirse a los grupos de usos recogidos en las normas del Plan Genetaynformes necesarios emitidos. Finalmente se sefiala que la aprobacic
que asimismo se contenia en el documento aprobado inicialmente, memoiahde un Plan parcial con prescripciones o condiciones esta expresameni
expositiva, apartados 1.2.2.6 y 1.3.6. En relacion a la omisién de emisiénvisto en el articulo 102.3 del Reglamento de Planeamiento que desarro
informes preceptivos, cuando se aprueba inicialmente el Plan parcial ha tramsy Urbanistica. En cuanto a la implantacion sin garantias conocidas,-ni
currido el plazo de un mes, més otro mes mas previsto en el articulo 10.3 dditicion de la solvencia ni justificacion de la experiencia previa en este tip
Ley de Carreteras del Estado para la emision del informe, entendiéndosadauaciones, desestimar la alegacion por cuanto la sociedad promotora h
conformidad con la ordenacion. En cuanto al resto de los informes preceptivdisado en el expediente recursos suficientes y fuentes de financiacion, qu
de acuerdo con la legislacion sectorial se pueden solicitar a lo largo de la [$8 conceptos que sefiala la normativa urbanistica a justificar.

mitacion del procedimiento y antes de la aprobacion definitiva, y en todo casoSexto. — Con caracter previo a su aprobacion definitiva, el proyectc
emitidos con posterioridad a la aprobacion inicial del Plan parcial; reiteradebanizacion debera ser informado por el 6rgano de la Administracion aut
jurisprudencia sefiala que razones de economia procesal impiden que se fiy& competente, sobre la necesidad de aplicacion del procedimiento- de
de estimar en este punto el recurso, porque hacerlo asi s6lo equivaldria a rgiegion de impacto ambiental. Asimismo, antes del inicio de cualquier ob
traer actuaciones para hacer cumplir con la emision de un informe que ya ce@gfocion del terreno, se debera cumplimentar el informe arqueolégicc
ta 0 que emitido nuevamente puede incorporarse al expediente antes de la @¥partamento de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Are
bacion definitiva del Plan parcial, y en el expediente constan en la actualigastante en el expediente y que acompafia al acuerdo de la Comisién Proy
los informes necesarios emitidos. Finalmente se sefiala que la aprobaciondgiOrdenacion del Territorio. De igual modo el proyecto de urbanizacién d
cial de un Plan parcial con prescripciones o condiciones esta expresamenteraréecoger las observaciones, recomendaciones y prescripciones citadas
visto en el articulo 102.3 del Reglamento de Planeamiento que desarrollghfarme técnico municipal de 20 de enero de 2004, parrafo final, asi con
Ley Urbanistica. En cuanto a la implantacion sin garantias conocidas,-ni agigste que su cumplimiento suponga. Finalmente, dicho proyecto de urba
ditacion de la solvencia ni justificacion de la experiencia previa en este tipodgn se acompafiara de un estudio técnico que permita resolver al Ayunta
actuaciones, desestimar la alegacion por cuanto la sociedad promotora ha g6'én relacion a la viabilidad y oportunidad de implantar un sistema neum:

ditado en el expediente recursos suficientes y fuentes de financiacion, qued@Recogida de residuos urbanos, que, en su caso, formaria parte de 4a ¢
los conceptos que sefiala la normativa urbanistica a justificar. cién urbanizadora de este sector.

* Alegacion de Secundino Sanchez. Expte. 540339/03. 22 de mayo de 2003.5¢ptimo. — De acuerdo con lo previsto en la disposicién adicional sex
I. Desestimar la alegacion de existencia reiterada de defectos e irregulgyi_ ey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y en el articulo 14
dades en el proceso, en concreto la falta de acreditacion de medios econonte@seto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamer
del promotor y la falta de presentacion de la garantia del 6%, pues en el ang@arrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, en materia de orga
correspondiente al cumplimiento del articulo 99 del Reglamento para planegfh, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipic
iniciativa privada se incluye un apartado sobre los medios econémicos y off€glamento de Planeamiento, el presente acuerdo, junto con las normas
con el compromiso a presentar la garantia del 6% antes de la aprobacion gdticas del Plan parcial, debera ser objeto de publicacién en el BOP o,
nitiva, y la sociedad promotora ha acreditado en el expediente recursos sgdko, en la seccion provincial del “Boletin Oficial de Aragén”, y notificaci
cientes y fuentes de financiacion, que son los conceptos que sefiala Ia—norrﬁgpsonm a los propietarios y demas interesados del ambito.
va urbanistica a justificar. Y ha presentado el oportuno aval. .. Octavo. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Dec
Il. Desestimar la alegacion de la necesidad de conformidad y autorizaciyy2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de des:
dg los propietarios de los terrenos, por cuanto los articulos 51 de la Ley Urﬁércial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en mate
nistica de Aragon y 96.1 del Reglamento de Planeamiento de desarrallo €gfganizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
blecen que los planes pueden ser formulados por cualquier persona, indepgflos, debera remitirse a la Comision Provincial de Ordenacién del Territ
dientemente en todo caso de la circunstancia de que ostente o no la t”“""‘r&@iaragoza copia de los documentos integrantes del Plan parcial apr
de los terrenos. y ) ) ) definitivamente, asi como copia de los informes técnico y juridico emitido
Ill. Desestimar la alegacion relativa al quebranto de la propiedad intelectugd ,erdo de ese organismo, y copia del presente acuerdo.
por cuanto durante la exposicion publica del primer avance del Plan General, ef\gyeno. — Segun dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 1
el aflo 1993, se present6 una sugerencia (nimero 236, expte. 3004565/94) fih{3ro, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de I:
gue se proponia la creacion, en un terreno anexo al de Puerto Venecia, de IGAufg  de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de planeamiento urbani
se denominaba “"Proyecto ciudad del ocio”. Sin embargo, la propuesta se refgfigcyerdo de aprobacion definitiva se inscribira en el libro registro de-in:
a un terreno situado al este del ambito de Puerto Venecia, al otro lado del Cqﬁéﬂtos de planeamiento y gestion urbanistica.
cinturdn. Durante la tramitacion del Plan General, que fue larga hasta suaprobapscimo. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las-re:
cion en 2001, se siguid el criterio de establecer como limite para futuros €esgtjgnes pertinentes en orden a la ejecucién del presente acuerdo.
llos urbanos el cuarto cinturén (aparte de las inmediaciones de los barrios rurdg almente se procede a la publicacién de las normas urbanisticas-de

les) y fue desestimada la sugerencia, clasificando el suelo como no urbanizgplemsirumento de planeamiento, segun el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
IV. Desestimar la alegacion presentada de inadecuacion del Plan parcigj@b i '

Plan General de Equipamiento Comercial de Aragén a la vista del informe | ;g6 se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndos:
obrante en el expediente de la Comisién Provincial de Eq“'P?m'e”t‘? Q_om [ anterior resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra il
cial y de la condicion que se impone en el acuerdo de aprobacién definitiva erse, previo recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que la di
presente Plan parcial, sefialando que el presente Plan parcial no preve exp Z0 ae un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala cotre
mente la implantacion de establecimientos comerciales en gran superfici&~I te del TribunaIYSuperior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos m
recintos comerciales asimilables a los mismos definidos en el Decrelg iaqos desde el dia siguiente al de la publicacién de la presente resol
112/.2001' de 22 d_e mayo, por el que se aprueba _el Elan Gene_r,al para el Eonformidad con lo previsto los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 1
pamiento Comercial de'Aragon; por lo que cualquier |mp|antaC|on d? Ile's MiSlio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, modifice
mos en el futuro debera obtener informe favorable previo de la Comisién r la disposicion adicional cuarta de la Ley Organica 19/2003, de 2
vincial de Equipamientos Comerciales de Zaragoza o, en su caso, sujetar: ®mbre, de modificacion de la Ley Organica del Poder Judicial.' Todo

regimen Jur|d_|90 vigente en el momento de_la SOI'C't.Ud' AS|m'|s'mo S€ dese§-|n perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier otro recurso 1
ma la alegacion en relacion a las deficiencias previas, insuficiencia de do%time procedente

mentacién que deberia quedar completada, omisién de informes que resu ta%aragoza 12 de febrero de 2004. — El teniente de alcalde delegad
preceptivos con caracter previo a la aprobacion, etc., previa definicién-corr ca de Urb:;\nismo y Arquitectura Antonio Gaspar Galan. — El secret

ta y detallada de los usos que no aparecen en el documento sometide a i?é)@ﬁeral P.D.: El vicesecretario general, Luis Giménez Abad
macién publica, por cuanto la concrecién o pormenorizacion de los distintos T ' ’

usos sobre las diferentes parcelas o manzanas del ambito que se establece ya ANEXO
estaba fijada en el documento de Plan parcial sometido a informacién publica
al remitirse a los grupos de usos recogidos en las normas del Plan General y
gue asimismo se contenia en el documento aprobado inicialmente, memoria TITULO PRIMERO. — GENERALIDADES
expositiva, apartados 1.2.2.6 y 1.3.6. En relacién a la omisiéon de emisién de Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
informes preceptivos, cuando se aprueba inicialmente el Plan parcial ha trans
currido el plazo de un mes, mas otro mes mas previsto en el articulo 10.3 de la
Ley de Carreteras del Estado para la emision del informe, entendiéndose Idrticulo 1.° Objeto y &mbito de aplicacion

conformidad con la ordenacion. En cuanto al resto de los informes preceptivos,1.1. Las presentes normas son parte integrante del Plan parcial del ¢
de acuerdo con la legislacién sectorial se pueden solicitar a lo largo de la tRuerto Venecia” SUZ 88/3-1, teniendo por objeto reglamentar el régir
mitacion del procedimiento y antes de la aprobacion definitiva, y en todo cagbanistico del suelo y de la edificacion dentro de su ambito.

Normas urbanisticas

CAPITULO PRIMERO. — GENERALIDADES
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1.2. El Plan parcial viene a ordenar de forma pormenorizada los terrenos7.2. Suelo privado: Constituye el suelo susceptible de aprovechamient:
comprendidos en el sector 88/3-1 y, de forma complementaria, determinavado el resto de los terrenos del Plan, calificados en el plano de zonific:
obligaciones de cesion de terrenos y de urbanizacion de sistemas viarios éXB1 como manzanas privadas de usos productivos y servicios privad
riores al mismo. infraestructuras.

Art. 2.° Integracion normativa Art. 8.° Zonificacion

2.1. Las normas urbanisticas del Plan General y la regulacion contenida erEl suelo ordenado en el presente Plan parcial se divide en las sigui
las presentes normas constituyen las disposiciones bésicas que, con sujecz@niicaciones, de acuerdo con el plano PR-1 “Zonificacion”.
las leyes y reglamentos en vigor, seran de aplicacion en el &mbito territorial del8.1. Manzanas privadas de usos productivos: Comprende los terreno:
Plan parcial. tinados a la implantacion de los usos productivos como uso dominantt

2.2. Las presentes normas constituyen el desarrollo, interpretacion y apdigulacion, edificabilidad y usos especificos de cada manzana se conte
cacion al &mbito territorial sobre el que se actia de las diferentes disposiciocaeg! plano PR-5 y en las normas particulares de su zonificacién (art. 21)
urbanisticas contenidas en el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana d8.2. Servicios privados de infraestructuras: Comprende los terrenos (
Zaragoza. nados a la instalacién de infraestructuras urbanas y de edificaciones al se

Art. 3.° Vigencia de las mismas. La regulacién, edificabilidad y usos especificos se conter

3.1. Aprobado el Plan parcial con caracter definitivo y publicado el acuerda el plano PR-5 y en las normas particulares de su zonificacion (art. 22)
al efecto y estas normas, los distintos documentos del mismo seran inmediata8.3. Espacios libres publicos: Comprende los espacios libres de domi
mente ejecutivos. Si dicha aprobacion se otorgase a reserva de la subsanacigsaglpiblico destinados a parques y jardines, plazas peatonales y paseos
deficiencias, mientras no se efectuare ésta careceran de ejecutoriedad-las deflss. Su regulacion y usos especificos se contemplan en las normas pal

minaciones a que se refieran. res de su zonificacion (art. 23).
3.2. La vigencia del Plan es indefinida, sin perjuicio de su modificacion o 8.4. Equipamiento: Comprende los terrenos destinados a usos educat
revision, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica. sociales de caracter cultural, sin perjuicio de las alternativas contemplad
Art. 4.° Interpretacion las presentes normas. Su regulacion y usos especificos se contemplan

4.1. El Ayuntamiento de Zaragoza, en el ejercicio de sus competenciagrmas particulares de su zonificacion (art. 24).
interpretara los documentos del Plan parcial a partir de su contenido escrito yArt. 9.° Sistema local viario

gréfico, atendiendo a los siguientes criterios generales: _ Esta constituido por los suelos plblicos destinados al movimiento de \
—La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados cafuis, bicicletas y peatones, cuya definicién se recoge en el plano PR-Z
partes integrantes del mismo. considera como parte del mismo el vial estructurante definido en los pl

—El cumplimiento de los objetivos y fines del Plan que se expresan enHR-2a, PR-2k y PR-2I.
memoria para el conjunto del &mbito y para cada una de sus zonas.

—La coherencia con el Plan General.

4.2. En la interpretacion de los distintos documentos del Plan parcial seArt. 10. Estudios de detalle

CAPITULO Il. — ESTUDIOSDE DETALLE

aplicaran los siguientes criterios: 1. La edificacion en el &mbito de las manzanas de usos productivos
—Cada documento del Plan prevalecera sobre los demas en los contenftfdgresente Plan parcial requerira la previa aprobacion de un estudio-de
a los que se refiera especificamente. lle, salvo que el proyecto de edificacion abarque la totalidad de la manza

—Cuando no se contradiga lo dispuesto en el apartado anterior, prevalece 2. La ordenacion del estudio de detalle exigira el ambito minimo eor
ran los textos sobre las representaciones gréficas. Las normas urbanisticaspgo@iente a una manzana completa, segin se define en el plano PR-5.
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién3. El estudio de detalle no podra trasvasar edificabilidad de un am
del ambito, prevaleceran sobre los restantes documentos del Plan para toddsnagonal a otro, siendo necesario para tal fin la modificacion del Plan par
materias que en ellas se regulan. en la que se justificara el cumplimiento de los parametros del Plan Genere

—Cuando no se contradiga lo dispuesto en el primer apartado, prevalecgréeto de los usos productivos.
las representaciones gréaficas con escala de dibujo mas préxima al tamarfio rea#. Los estudios de detalle, caso de que comprendan varias manz

—Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las cugsdran reajustar los limites entre las mismas, siempre y cuando la superfi
tiones de interpretacion planteadas, prevalecera aquella que sea méas favoraisle una de ellas no varie mas de un 5% y se mantengan integramente Ic
a la proporcién entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la-edifiggetros de usos y edificabilidad total y por grupos. Los estudios de detal
cién, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservagiddran afectar a la calificacion, es decir, los reajustes que, en su case, <
del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana y a los intereses thé&an no podran afectar a viario publico, zonas verdes o dotaciones.
generales de la colectividad. 5. No se requerira estudio de detalle previo a la edificacion en las z

—En ningln caso la interpretacién del Plan parcial podra dar lugar-a critie servicios privados y en la zona de equipamiento publico.
rios contrapuestos con el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza. 6. Los estudios de detalle podran trasvasar edificabilidad entre ma

i ) nas situadas dentro del mismo ambito funcional, previamente a su edifice
CAPITULO Il. — TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS sin alterar la edificabilidad real y homogeneizada correspondiente al con

Art. 5.° Terminologia de conceptos de las manzanas del ambito.

5.1. Vial estructurante: Vial a ejecutar a cargo del Plan parcial que comuni 7. Aprobado el proyecto de reparcelacion, el trasvase de edificabil
ca el sector Puerto Venecia con el sector 88/1 y sirve de conexion con el résige parcelas de una misma manzana requerira, ademas de la correspo
de los terrenos del area 88/3. operacion juridica complementaria o de la modificacion de dicho proyectc

5.2. Zonificacién: Cualidad de unos terrenos determinada por sus usestudio de detalle en el que no se podra incrementar la edificabilidad r
aprovechamiento y, en su caso, por las caracteristicas de la edificacion dehquigogeneizada de la manzana.
es susceptible. En el presente Plan parcial, las distintas zonificaciones se deli
mitan en el plano PR-1.

5.3. Manzana: Cada uno de los ambitos de caracter lucrativo de usos proArt- 11. Manzanas privadas de usos productivos
ductivos delimitado en el plano PR-1. Se identifican con la letra M y con un L@ configuracion parcelaria de los terrenos calificados como manzana:
nGmero de orden que va del 01 al 13. vadas de usos productivos (M) se determinara en el proyecto de reparcel

5.4. Area de movimiento: Espacio de cada una de las zonificaciones def@r§ual concretara la edificabilidad de cada una de las parcelas resultant
del cual puede situarse la edificacion. Su delimitacion se incluye en el plaifgierdo con el contenido de las presentes normas. En el caso de queda |

CaPiTULO Ill. — PARCELACIONES

PR-5. na se divida en varias fincas resultantes, la reparcelacion ird acompafiade
5.5. Ambito funcional o de usos: Conjunto de manzanas que responde®sidio de detalle.
una concepcidn de usos y entre las cuales se permite un trasvase de edificabili CAPITULO IV. — PROYECTODE URBANIZACION

dad conforme a la regulacion del capitulo Il de estas normas. Su delimitacion
se recoge en el plano PR-5 y se identifican con las letras AF y un nimero d
orden que va del 1 al 3.

Art. 12. Naturaleza y contenido
eConstituye un proyecto destinado a la ejecucion fisica del Plan par
siendo su finalidad el disefio, calculo, valoracién y realizacién de las obr:
TITULO Il. — REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO implantacion de los servicios urbanisticos. El proyecto de urbanizacion de
cumplir las normas sobre supresion de barreras arquitecténicas y demas
siciones de aplicacién. Las obras a incluir se referiran a los siguientes asp
Art. 6.° Clasificacion del suelo 1. Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, carril bici y aceras.
Los terrenos objeto del presente Plan parcial tienen la clasificacion de suelo2. Acondicionamiento de las zonas de espacios libres publicos co
urbanizable delimitado. Tendran la condicién de suelo urbano cuando; en gedineria.
cucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con lo dispuest®. Redes de abastecimiento y distribucién de agua potable, riego
en la legislacién urbanistica. hidrantes contra incendios.
Art. 7.° Condicion del suelo 4. Redes separativas de alcantarillado para evacuacion de aguas p
7.1. Suelo publico: Constituye el suelo publico el conjunto de terrenes cdbs y residuales.
ficados en el plano de zonificacién PR-1 como viales publicos, espacios libres5. Redes de distribucidn de energia eléctrica y alumbrado publico.
de dominio y uso publico y equipamientos publicos. 6. Red de telefonia y telecomunicaciones.

CAPITULO PRIMERO. — CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO
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7. Redde gas. « Actividades terciarias y de servicios: oficinas, locales de reunion y ne
Art. 13. Ambita cio, servicios personales como ensefianza, atencion médica, etc., y otros
Las obras de urbanizacion abarcaran la totalidad del ambito del Plan pargizd en todas las manzanas M-01, M-04, M-11, M-12 y M-13.
por configurarse éste como una sola unidad de ejecucion, asi como la urbanis Actividades y usos hoteleros en todas las manzanas M-01, M-04, v
zacion del nudo de enlace con el cuarto cinturén y el vial estructurante hastdsii2 y M-13.

conexién con el sector 88/1. Se aplicara el Decreto 112/2001, de 22 de mayo, de la Diputacion Ge
Art. 14. Cuotas de urbanizacion de Aragén, sobre equipamiento comercial, en aquello que esté en vigor er

Las cuotas de urbanizacion comprenderan el coste de la urbanizacionmdemento.
sector y de los sistemas viarios resefiados en el articulo anterior. 3.2. El &mbito funcional AF-2 se caracteriza por los usos producti
comerciales, esta constituido por las manzanas M-02, M-03, M-05 y M-06

TITULO Ill. — NORMAS DE EDIFICACION destina a los siguientes tipos de usos:

CAPITULO PRIMERO. — CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS » Grupo 2: Venta mayorista 0 minorista en establecimientos especializ
EN RELACION CON LA RED VIARIA de mas de 2.000 metros cuadrados dedicados a las siguientes activi

materiales de construccion, maquinaria y bricolaje.

Art. 15. Alineacién viaria . 1) X -
Y grupo 3: Venta mayorista y minorista dedicados a las siguientes ac

Los retranqueos minimos de la edificacion respecto del viario publico
zonas verdes publicas, en las manzanas de usos productivos y en la zo : - "
—Las actividades admitidas en el grupo 2.

equipamiento publico, estaran comprendidos entre 5y 10 metros, segtn lo gra . .
figdopen el plaﬁo PR-5. P ¥ 9 9 —Muebles en general y equipamiento del hogar.

La linea de edificacién al cuarto cinturén, por tratarse de una autopista de—Mobiliario y equipamiento de oficina.

circunvalacion (art. 25.4 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras) debe —Apgraltos e instrumentos medicos y ortopédicos.
ra cumplir la distancia de 100 metros a la arista exterior de la calzada mas pro—Articulos de deporte.

xima de la Z-40, segtn se acota en el plano PR-5. —Armas y articulos de pirotecnia. N .
Art. 16. Vuelos —Semillas abonos, flores, plantas y pequefios animales.

No se permiten los vuelos sobre las vias publicas. La distribucion indicativa de usos en las diferentes manzanas del amb

Art. 17. Estacionamientas la siguiente:

1. El proyecto de urbanizacién desarrollara la dotacién de estaciona ° Bricolaje: M-02y M-03. L L - .
mientos prevista en el plano PR-2a vinculada a los viales publicos, reservandd Materiales de construccion, sanitarios, griferias, revestimientos, pavir
el 2% como minimo para usuarios minusvalidos con las condiciones dimendfi®: Carpinterias, vidrieria, cerrajeria, maquinaria, acabados, pinturas: in

nales exigidas al respecto. Se aplicaran los estandares de arbolado y de di<8RES ¥ e(lquipos, etc.: M-02, M-O|5hy M-06. 14 i del h
establecidos en el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica g& Muebles y equipamiento del hogar, menaje, lamparas, texil del hc
mbras y moquetas, maguinaria y equipos domésticos, cocinas, decor:

Aragoén, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, haciéndose-ext: ’ . .
9 p P seguridad, electronica y robotica, etc.: M-02, M-03, M-05 y M-06.

vos a los aparcamientos privados de entidad. iculos de d '
2. En las manzanas de usos productivos y en la zona de equipamiento Articulos de deportes, armas, pesca, caza, etc.: M-05y M-06.

los proyectos de edificacion deberan prever la dotacién complementaria mini * Gya'(/?%ré center y actividades relacionadas. Animales domésticos: M

ma de estacionamientos y de carga y descarga exigida por las norma S . . .
y gay 9 g P stos usos se distribuirdn en parcelas independientes dentro de las di

vigente Plan General. ) )
esJmanzanas de forma no previamente organizada.

3. No se requerira dotacién de estacionamiento en las zonas de servil - . L
de infraestructuras, excepcién hecha de la posible implantacién de la dotacjor€ @plicara el Decreto 112/2001, de 22 de mayo, de la Diputacion Ge

de vivienda unifamiliar con destino a guardas, vigilantes y empleados. € Aragon, sobre equipamiento comercial, en aquello que esté en vigor er

momento.
CAPITULO Il. — CONDICIONESCOMUNESA LAS DISTINTAS ZONAS 3.3. El ambito funcional AF-3 se caracteriza por incorporar, fundamer
Art. 18. Construcciones sobre la altura maxima mente, los usos de ocio integral alrededor de un lago y esta constituido p
Se permiten torreones de ascensor, nicleos de escalera de acceso a afdddganas M-07, M-08, M-09 y M-10. Dado este uso, se permite la instale
y maquinaria de instalaciones propia de los edificios. en los espacios libres de las manzanas de elementos de mobiliario ur

Art. 19. Paramentos al descubierto, cubiertas y superficie construida quioscos, pequefas instalaciones lidicas ligadas a la explotacion del lagc
1. Todos los paramentos al descubierto tendran tratamiento de fachaggneral, aquellos elementos tradicionales ligados a los espacios publict
2. No podran utilizarse como materiales de cubierta la teja negra ydastina a los siguientes tipos de usos:

pizarra. * Grupo 4: Edificios destinados a uso dominante de ocio y los asimilabl
3. No seré computable a efectos de edificabilidad la superficie constr@inalogos, actividades terciarias, locales de negocio y servicios relacior

da de aquellos elementos destinados a instalaciones generales de la-urba###elos dominantes, agrupados tematicamente.

cion: transformadores, depésitos en general, armarios de control, etc. * Grupos 2 y 3: Usos comerciales autorizados en la proporcion estable
Art. 20. Servidumbres aeronduticas La distribucion indicativa de usos en las diferentes manzanas del &amb
La construccién de cualquier edificio o estructura requerira informe previd siguiente:

y vinculante del Ministerio de Defensa, conforme a los articulos 29 y 30 del * Mundo del deporte: Manzanas M-08 y M-10:

Decreto de 24 de febrero de 1972, sobre servidumbres aeronduticas, salvo que-Centro deportivo, gimnasio y fithnes con actividades afiadidas exterio

con anterioridad se haya dispuesto por el mismo su innecesariedad para cons—Centro de talasoludismo, aguas termales y juegos de agua.
trucciones que no superen determinadas alturas. —Centro consultorio de salud, masajes, recuperacion funcional, tratan

tos, etc.
CAPITULO [II. — NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA —Centro de deportes nauticos en el lago, vela infantil, windsurf, es

Art. 21. Zonas de manzanas privadas de usos productivos remo, etc.

1. Tipologia: Edificacion aislada o agrupada, con cuerpos representati —Tiendas de deportes de concepto evolucionado con espectacule y
vos que dan fachada a la via principal, con un adecuado tratamiento arquifiemza.
ténico, y urbanizacion o ajardinamiento en los retranqueos, que también—Tiendas deportivas especializadas (nautica, ciclismo, etc.).
podran ser destinados a estacionamientos. Y usos exteriores como:

2. Parcela minima: 4.000 metros cuadrados, con excepcion de las manza—Circuito exterior de runing, trecking, bicicross, y actividades deporti
nas M-01, M-04, M-11, M-12 y M-13, en las que sera 2.000 metros cuadradaal aire libre.

3. Usos: Los usos lucrativos se estructuran en tres ambitos funcionales—Playa artificial de arena blanca y agua depurada, junto al lago.

(AF) conformados por manzanas, no permitiéndose en ellos los usos del grupe—Cancha deportiva de arena para deportes de playa al aire libre.
1 que no sean accesorios del principal: industria tradicional o de servicios,* El mundo de la musica: Manzana M-10:
talleres, almacenamiento y distribucion. —Discotecas y/o multidiscotecas.

3.1. El &mbito funcional AF-1 se caracteriza por los usos terciarios y-de ser —Bares musicales, interiores y exteriores con terrazas sobre el lago.
vicio, esta constituido por las manzanas M-01, M-04, M-11, M-12 y M-13 y se —Tiendas de musica, hardware y software, instrumentos, auditorios.
destina a los siguientes tipos de usos: —Centro de Internet 24 horas.

* Actividades comerciales de los grupos 2 y/o 3 destinadas a vehiculos,Y otros usos exteriores como:
accesorios y piezas de recambio, combustibles, carburantes, servicios accese—Auditorio para conciertos al aire libre, con gradas y escenario en el |
rios al automovil, etc.: —Calles, plazas y espacios de recreo.

—Parque de varios concesionarios de marca y multimarca. Y mercado des El mundo del espectaculo y del juego: Manzana M-09:
coches de segunda mano en las manzanas M-01, M-04 y M-11. —Cine multiplex, con sala utilizable como teatro.

—Autocentro con lavado y gasolinera con tienda de conveniencia en las—Plat6é para espectaculos, fiestas infantiles, produccién de program:
manzanas M-12 y M-13. TV, etc.

* Actividades comerciales de los usos autorizados en los grupos 2 y 3, no—Tiendas de cine, video, television, libros, etc.
especificadas, en los niveles inferiores de los edificios de todas las manzanas—-Parque infantil controlado, con actividades ludicas y educativas, o
M-01, M-04, M-11, M-12 y M-13. comercio y servicios.
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—Bolera, salas de billares, futbolines y otros juegos colectivos.

etcétera.
—Tiendas de informéatica y comunicaciones.
* El mundo de las oportunidades: Manzanas M-07 y M-08:

Plantas: Baja + 7.

Family Enterteinment Center, con realidad virtual, juegos de ordenador, Altura: 32 metros.

Manzana M-05
Ambito funcional: AF-2.
Superficie: 18.783 metros cuadrados.

—Mercado de oportunidades con pequefios locales de negocio y serviciosgificabilidad: Usos comerciales grado 2.2 + 3. 13.000 metros cuadrz

dedicados a:
—Arte y artesanias.
—Anticuarios.

Edificabilidad: Usos grado 4.°: 0 metros cuadrados.
Edificabilidad real total: 13.000 metros cuadrados.
(Los establecidos en el apartado 3.2 de este articulo).

—Venta directa de fabricante de marcas y productos fuera de temporadagcupacion: 11.250 metros cuadrados.

restos de serie, taras, etc. (Factory Outlet).
—Otros servicios personales.
 El mundo del automévil: Manzanas M-07 y M-08:
—Concesionarios de marca y multimarca.
—Mercado de coches de segunda mano.
—Repuestos y servicios accesorios.
» Restauracion y hosteleria: Manzanas M-07, M-08, M-09 y M-10:

—Bares y restaurantes con terrazas en las riberas del lago, a nivel del agu

y elevados.
—Uno o dos hoteles en las manzanas M-08 y/o M-10.

Se aplicara el Decreto 112/2001, de 22 de mayo, de la Diputacién GeneralP
de Aragén, sobre equipamiento comercial, en aquello que esté en vigor en cadg

momento.

Plantas: Baja + 2.
Altura: 16 metros.

Manzana M-06

Ambito funcional: AF-2.

Superficie: 15.373 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 11.000 metros cuadr
Los establecidos en el apartado 3.2 de este articulo).
dificabilidad: Usos grado 4.°: 0 metros cuadrados.

Edificabilidad real total: 11.000 metros cuadrados.

Ocupacion: 9.224 metros cuadrados.

lantas: Baja + 2.

ltura: 16 metros.

4. Se permite en los distintos ambitos funcionales la vivienda unifamiliar Manzana M-07 )
con sujecion a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 5.4.3 de las normas déjmbito funcional: AF-3.

Plan General.

Superficie: 34.424 metros cuadrados.

5. Las edificabilidades correspondientes a cada una de las fincas resul Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.%: 4.000 metros cuadrat
tantes para los distintos grupos de usos seran intercambiables entre éstos, sie-0S establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).
pre y cuando se cumplan los siguientes requisitos: a) que no se incremente i [§dificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc., grado 4.°: 17.500 metros
edificabilidad real ni la edificabilidad homogeneizada; b) que la edificabilidaéfados. ) ;
real trasvasada del grupo IV al grupo I+l se estabilice con el coeficiente (LOS establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).
1,00; y c) que la edificabilidad real trasvasada del grupo I+l al grupo IV se Edificabilidad real total: 21.500 metros cuadrados.

minore por el coeficiente 0,666 (1,20:1,80).

6. Con caracter general, los retranqueos en las manzanas de usos pr

ductivos seran los resefiados en el plano PR-5.

Ocupacion: 15.254 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2.

|
Altura: 16 metros.

7. Las edificaciones destinadas a usos comerciales cumpliran con laManzana M-08
legislacion sectorial y se mantendran dentro de las limitaciones del Plan Gene Ambito funcional: AF-3.
ral de Equipamientos Comerciales de Aragon que les sean de aplicacion ersuperficie: 25.023 metros cuadrados.

cada momento.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.2: 4.500 metros cuadrar

8. En funcién del nimero de orden de cada manzana, resefiado en e(Los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).

plano PR-5, su regulacion complementaria sera la siguiente:
Manzana M-01
Ambito funcional: AF-1.
Superficie: 11.409 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.%: 3.766 metros cuadrados.

(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).
Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°: 9.488 metros cuadrados.
(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).
Edificabilidad real total: 13.254 metros cuadrados.

Ocupacién: 5.704 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 7.

Altura: 32 metros.

Manzana M-02

Ambito funcional: AF-2.

Superficie: 38.899 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc., grado 4.°: 13.500 metres

drados.

(Los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).

Edificabilidad real total: 18.000 metros cuadrados.

Ocupacion: 10.000 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2 y baja + 6.

Altura: 16 y 28 metros (*).

Manzana M-09

Ambito funcional: AF-3.

Superficie: 39.418 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 4.000 metros cuadrar
(Los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc., grado 4.°: 27.500 metres

drados.

(Los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 29.000 metros cuadrados.Edificabilidad real total: 31.500 metros cuadrados.

(Los establecidos en el apartado 3.2 de este articulo).
Edificabilidad: Usos grado 4.°: 0 metros cuadrados.
Edificabilidad real total: 29.000 metros cuadrados.
Ocupacion: 23.300 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2.

Altura: 16 metros.

Manzana M-03

Ambito funcional: AF-2.

Superficie: 29.911 metros cuadrados.

Ocupacién: 17.500 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2.

Altura: 24 metros (**).

Manzana M-10

Ambito funcional: AF-3.

Superficie: 38.118 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 4.500 metros cuadrar
(Los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc., grado 4.°: 17.000 metres

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 30.000 metros cuadraddsados.

(Los establecidos en el apartado 3.2 de este articulo).
Edificabilidad: Usos grado 4.°: 0 metros cuadrados.
Edificabilidad real total: 30.000 metros cuadrados.
Ocupacion: 17.947 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2.

Altura: 16 metros.

(Los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).

Edificabilidad real total: 21.500 metros cuadrados.

Ocupacion: 15.500 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2 y baja + 6.

Altura: 24 y 28 metros (*)(**).

(*) En las manzanas M-08 y M-10, la altura de 28 metros relativa a pl

baja més 6 correspondera a los usos hoteleros y de oficinas, el resto de
Ambito funcional: AE-1. mantendré en los parametros de planta baja + 2 y las alturas permitidas.
Superficie: 12.877 metros cuadrados. (**) En las manzanas M-09 y M-10, la altura en metros relativa a ple
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°; 4.252 metros cuadradda@ja mas dos se incrementa hasta 24 metros habida cuenta la diferencia |
(Concesionarios y servicios del automévil). existente entre el vial de acceso publico a dichas parcelas y la rasante ir
(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo). en la zona del lago.

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°: 10.709 metros cuadrados. Manzana M-11

(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo). Ambito funcional: AF-1.

Edificabilidad real total: 14.961 metros cuadrados. Superficie: 10.750 metros cuadrados.

Ocupacion: 6.438 metros cuadrados. Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 3.550 metros cuadrar

Manzana M-04
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(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).
Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°: 8.939 metros cuadrados.
(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).
Edificabilidad total: 12.489 metros cuadrados.

Ocupacion: 5.375 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 7.

Altura: 32 metros.

Manzana M-12

Ambito funcional: AF-1.

Superficie: 6.368 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 2.104 metros cuadradc
(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°: 5.297 metros cuadrados.

(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad total: 7.401 metros cuadrados.

Ocupacion: 3.184 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 7.

Altura: 32 metros.

Manzana M-13

Ambito funcional: AF-1.

Superficie: 8.450 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.° + 3.°: 2.790 metros cuadradc
(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°: 7.029 metros cuadrados.

(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad total: 9.819 metros cuadrados.

Ocupacion: 4.225 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 7.

Altura: 32 metros.

Art. 22. Zona de servicios de infraestructuras

1. Uso principal: Instalacion de infraestructuras urbanas (centros de tra
formacion, depésitos, centralizacion de antenas, etc.) y edificaciones al serv
o relacionadas con las mismas. No computan a efectos de edificabilidad.

2. Uso compatible: Una vivienda unifamiliar en cada una de las zonas
servicios con destino a guardas, vigilantes y empleados con la edificabilic
méaxima asignada a cada zona.

3. Parcela minima: 400 metros cuadrados.

4. Retranqueos: 5 metros en el caso de edificacién sobre rasante.

5. Estacionamientos: S6lo se exigird una plaza en el caso de uso
vivienda.

6. Plantas y altura maxima: Una planta y 6 metros.

7. Enfuncién del nimero de orden de la zona de servicios resefiado e
plano PR-5, su regulacion complementaria sera la siguiente:

Servicios S-1

Superficie: 1.600 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos grado 2.° + 3.°: 250 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos grado 4.°: 0 metros cuadrados.

Edificabilidad total: 250 metros cuadrados.

Ocupacién: 250 metros cuadrados.

Plantas: Baja.

Altura: 6 metros.

Servicios S-2

Superficie: 1.004 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos grado 2.° + 3.°: 250 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos grado 4.°: 0 metros cuadrados.

Edificabilidad total: 250 metros cuadrados.

Ocupacién: 250 metros cuadrados.

Plantas: Baja.

Altura: 6 metros.

Art. 23. Espacios libres de dominio y uso publico

1. Uso principal: Parques, jardines, plazas peatonales y paseos peat:
les con zonas de recreo y expansion de caracter publico.

2. Uso compatible: Se permiten edificaciones adecuadas a su naturale

3. Retranqueos: Minimo 5 metros.

4. Estacionamientos: No se exigen.

5. Plantas y altura maxima: Una planta y 6 metros.

6. Edificabilidad: 0,10 metros cuadrados/metro cuadrado cuando-la p.
cela sea inferior a 2,5 Ha (22 a Z5) y 0,05 metros cuadrados/metro cuadr
cuando la parcela sea superior a 2,5 Ha (Z1), segun lo establecido en €l ar
lo 8.2.7 de las normas del Plan General.

7. Ocupaciéon maxima: 5%.

8. Otras condiciones: El ajardinamiento global sera superior al 50% de
superficie del sistema con una plantacion de, al menos, un arbol cada 30 me
cuadrados.

Art. 24. Zona de equipamiento

1. Uso principal: Equipamiento educativo y social de uso cultural.

2. Usos alternativos: Su superficie podra ser destinada, total o parci
mente, a incrementar las reservas para espacios verdes, libres, deportivos
recreo y para aparcamientos.

3. Retranqueos: Minimo 5 metros.

4. Estacionamientos: Los derivados de su destino definitivo, de acuer
con el Plan General.

5. Plantasy altura maxima: Planta baja + una y 10 metros.

6. Edificabilidad: 1 metro cuadrado/metro cuadrado, segun lo establ
do en el articulo 8.2.15 de las normas del Plan General.

7. Ocupacion maxima: 50%.
8. Parcela minima: 4.000 metros cuadrados.
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CUADRO nimero 2
PLAN PARCIAL Sector 88/3-1 (plano PR-5)
ZONIFICACION, APROVECHAMIENTOS Y USOS
Edificabilidad Real
Edificabilidad
Superficie Ocupacion Usos y Edlfcab»lldad Plantas
ZONIFICACION “‘(’;z;c' Pl (Grades y m? const.) Tgo'f\'s(i')’z Alturas (m)
’ 243 3.766 ) T
Mo1 | 11400 | 5704 |23 2TB8) 13254 | Bajr7 | 32
MO02 | 38899 | 23.300 2»:—3 - ———29'0—03— 20000 | Baja*2 | 16
MO3 | 20911 | 17.847 223 30'003 30000 | Bajer2 | 16
o
S Mo4 | 12877 | 6a3s |- 23222 1 44061 | Baja7 | 32
z 4 " 10709
(8) M05 | 18783 | 11.250 223 13008 | 13000 | Baje+2 | 16
g M06 | 15373 | 9204 22 11'9—(’% 11000 | Bajar2 | 16
8 243 4.000 . !
- Baja+2 | 16
% M-07 34.424 15.2;4 3 17.500 21.§00 aja
2+3 | 4500 -
w M08 | 25023 | 10000 5320 18000 | Bajaes | 28
2 2+3 4.000 )
< 243 + 4
% Moo | 30418 | 17500 [-Z2 200 31500 | Bajasz | 2
i 2+3 1 4500 )
- 243 4500 | o Baja+6 | 28
E M0 | 38418 | 15500 |-ZpS-oZoii-| 21800 | Baia
B 2+3 | 3550 7 | 32
M1 | 10750 | 5375 [ 29901 12480 | B
- 2+43 2.104 .
M-12 638 | 3184 TS o 7401 | Bojas7 | 32
N 2+3 | 2.790 07 | 32
M-13 8450 | 4225 [H2- 2D 9819 | Baja 2
= 116.462
: 424
TOTAL MANZANAS | 289,803 .| 144.901 Teaer| 238
S 1,600 250 213 253 250 Baja | 6
SERVICIOS
s2 1.004 250 —213 253 250 Baja | 6
TOTAL SERVICIOS - | 2.604 500
VADO 145,401
EQUIPAMIENTO (E) | 23.392 | 11.696 23392 | Baja+1 | 10
AMBITO FUNCIONAL AF-1: MANZANAS M-01, M-04, M-11, M-12, M-13 Usos articulo 21.3.1 Normas
AMBITO FUNCIONAL AF-2: MANZANAS M-02, M-03, M-05, M-06 Usos articulo 21.3.2 Normas
AMBITO FUNCIONAL AF-3: MANZANAS M-07, M-08, M-09'y M-10 Usos articulo 21.3.3 Normas

AMBITO FUNCIONAL AF-1:  Edificabilidad REAL = 57.924 m:/t
AMBITO FUNCIONAL AF-2:  Edificabilidad REAL = 83.000 m’/t
AMBITO FUNCIONAL AF-3:  Edificabilidad REAL = 92.500 m’/t

CUADRO nimero 3

PLAN PARCIAL Sector 88/3-1 (plano PR-5)
ZONIFICACION, APROVECHAMIENTOS Y USOS
Edificabilidad Homogeneizada

Edificabilidad

A Superficie Ocupacién Usosy EleCabllldad Plantas
ZONIFICACION et P (Grados y m* homog ) Thgﬁ'o(g‘; Alturas (m)
o 2+43 | 45192 N ’
mor | 11409 | s70s |ER-STER) 215076 | Ba7 | 32
M-02 | 38.899 | 23.300 223 34‘803'3 34.8000 | Baja+2 | 16
MO03 | 20911 | 17.947 223 36'003'3 36.000,0 | Bajar2 | 16
w . )
] 5437 51024 )
S | moe | 27| sass |[EE ORI 200786 | BaT | 3
(6]
2 Mos | 18783 | 11250 |-%%..199900.1 456000 | majarz | 16
3 X i i -
z Mos | 15373 | 0224 2;’3 13'203'3 132000 | Baja+2 | 16
w T . T
243 4.800,0 .
(o] B S . OUU,Y
3 Mo7 | 4424 | 15254 aroe0s| 63000 | Baiwz | 16
2+3 " 5.400,0 °
w ¥ i L2300
8 mos | 25023 | to000 |-%3 SERE 207000 | Bajare | 25
2 y 2+3 | 4.800,0 )
: Moo | aoate | 17so0 |0 GO 543000 | Bajerz | 24
3+3 54000 i
g 10 | sa1ie | tss00 |50 BIBE) 360000 | Bajars | 28
2+3 | 4.260,0 N
it | 10750 | sars |EE - RE0P 203502 | Bae7 | 32
543 25248 )
w12 | ease | 3t | 22 DIME 120504 | a7 | a2
= 2+3 3.348,0 PPN i+ T .
maa | saso | azes |50 DES 0002 | a7 | %2
— : : 139.754,4
TOTAL MANZANAS | 289.803 '| 144.901 Hoseis| 3902860
-1 1.600 250 223 308'8 3000 | Baja | 6
SERVICIOS T e B B
s2 1.004 250 |-2 %, 3000 | Baja | 6
4 0.0
TOTAL SERVICIOS | 2.604 500 600’8 600
; 1403544 ..
| 210831,6) P0H

EQUIPAMIENTO (E) 23.392

11.696

23.392

Baja+1 10

AMBITO FUNCIONAL AF-1: MANZANAS M-01, M-04, M-11, M-12, M-13
AMBITO FUNCIONAL AF-2: MANZANAS M-02, M-03, M-05, M-06
AMBITO FUNCIONAL AF-3: MANZANAS M-07, M-08, M-09 y M-10

Usos articulo 21.3.1 Normas
Usos articulo 21.3.2 Normas
Usos articulo 21.3.3 Normas

AMBITO FUNCIONAL AF-1:  Edificabilidad HOMOGENEIZADA =  94.386 m2h
AMBITO FUNCIONAL AF-2:  Edificabilidad HOMOGENEIZADA =  99.600 m’/h
AMBITO FUNCIONAL AF-3:  Edificabilidad HOMOGENEIZADA = 156.300 m*h




