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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES ESPECIFICAS PARA LA CONTRATACION DE LA CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA
LA REDACCION DEL PROYECTO, EJECUCION DE LAS OBRAS Y EXPLOTACION DE LOS INMUEBLES DEL ANTIGUO “CUARTEL DE PONTONEROS”
EN EL ENTORNO DE LA PLAZA JOSE MARIA FORQUE PARA DESTINARLOS A RESIDENCIA COMUNITARIA, USOS UNIVERSITARIOS, CULTURALES,
LOCALES Y ESTACIONAMIENTOS.

CAPITULO PRIMERO - DISPOSICIONES GENERALES
1.- Naturaleza del contrato y legislacion aplicable.

Atodos los efectos, este contrato se considera administrativo y se entiende celebrado ariesgo y ventura
del adjudicatario y se regira por las clausulas contenidas en este Pliego y en el de Prescripciones Técnicas y, para
todo lo no previsto en él, por la normativa vigente en materia de contratacion administrativa; asi,
fundamentalmente, por la Ley de Contratos del Sector Publico, texto refundido aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (TRLCSP), y en cuanto no se oponga a lo establecido en el TRLCSP, el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, por la legislacion sectorial especifica, por el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre (RGLCAP).
También seran de aplicacion, en todo lo que no se oponga a la normativa de contratacion vigente y, en concreto
alrégimen de concesion de obra publica, el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades
Locales de Aragén, aprobado por Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragény, en su caso la
legislacion vigente en la materia de la Comunidad Auténoma de Aragén y la de la Unidn Europea.

Paralas obras de edificacion sera de aplicacion, con caracter supletorio, la Ley 38/1999,de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, a excepcion de lo dispuesto sobre garantias de suscripcion obligatoria al no
producirse la transmision de la titularidad de los inmuebles.

2.- Definicién del objeto del contrato.

Serd objeto del contrato a que se refiere este pliego la Concesién de obra publica para la redaccion del
proyecto, ejecucion de las obras y explotacion de los inmuebles del antiguo cuartel de Pontoneros en el entorno
de la plaza José Maria Forqué para destinarlos a residencia comunitaria, usos universitarios, culturales, locales y
estacionamientos, segun el Pliego de Clausulas Administrativas y Prescripciones Técnicas y sus anexos, cuyo
conjunto de documentos integrantes tendra caracter contractual.

Las zonas o terrenos para la ejecuciéon de actividades complementarias comerciales susceptibles de
aprovechamiento econéomico diferenciado que, en su caso, incluya la obra publica, segtn lo establecido en el
Anteproyecto y Estudio de Viabilidad, quedaran sujetas al principio de unidad de gestion y control de la entidad
concedente yde Zaragoza Vivienda, y seran explotados conjuntamente con la obra por el concesionario o a través
de terceros, en los términos establecidos en el citado documento y se implantaran de conformidad con lo
dispuesto en el mismo y, en su caso, con lo determinado en la legislacion o el planeamiento urbanistico que
resulte de aplicacion.

Los bienes e instalaciones incluidos en la zona de actividades complementarias se entregaran al Organo
de Contratacion al término de la concesién en la forma establecida en la clausula 58. “Cumplimiento de la
concesion y reversién de la obra publica” del presente pliego.

3.- Actuaciones preparatorias del contrato.

En cumplimiento de lo establecido en del Real Decreto Legislativo 3/2011,de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP) relativo a las actuaciones
preparatorias del contrato de concesién de obra publica, la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. ha
realizado las siguientes acciones:
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3.1.- Estudio de viabilidad.

Confecha15dejuliode 2010el Gobierno de Zaragoza encargoa Zaragoza Vivienda la realizacion
de los estudios la realizacion de los trabajos encaminados a establecer los extremos y condiciones para
conocer el estado fisico, viabilidad urbanistica, coste econémico de las obras de rehabilitacion y de nueva
construccidénaejecutar,aprovechamientosy futuros usos delosinmuebles de titularidad municipal sitos
en la calle Madre Rafols, 4 (antiguo cuartel Sangenis) y Madre Rafols, 8 (antiguas viviendas del cuartel).

Confecha 16 dejuliode 2012, el Gobiernode Zaragoza encargdala Sociedad Municipal Zaragoza
Vivienda, S.L.U. la adaptacién de estudio de viabilidad, la redaccién de anteproyecto y de pliegos de
clausulas administrativas y de prescripciones técnicas para la contrataciéon de obra en régimen de
concesion de los inmuebles municipales sitos en calle Madre Rafols, n® 4y 8 para destinarlos a residencia
comunitaria, espacios para usos universitarios y culturales, locales y aparcamientos.

En cumplimiento de dichos acuerdos Zaragoza Vivienda realizo6 el Estudio de Viabilidad previsto
en el articulo 128 del TRLCSP, documento que fue aprobado por el Gobierno de Zaragoza en fecha 24 de
enero de 2013 y sometido a informacion publica por el plazo de un mes.

3.2.- Anteproyecto.

Dando cumplimiento al Acuerdo de Gobierno de Zaragoza de fecha 12 de julio de 2012, Zaragoza
Vivienda realiz6 la adaptacion del Estudio de viabilidad y la redaccion del Anteproyecto denominado
“Anteproyecto de rehabilitacion y obra nueva de los inmuebles municipales sitos en calle Madre Rafols,
n® 4y 8, antiguo cuartel de Sangenis o de Pontoneros”, de los que se dio cuenta al Organo de Gobierno
en sesion de fecha 24 de enero de 2013, prosiguiendo las actividades encomendadas, sometiendo a
informacion publica ambos documentos por el plazo de un mes mediante publicacién en el BOP, n® 49
de fecha 1 de marzo.

3.3.- Resultado del periodo de informacion publica.

Concluido el plazo para formular alegaciones, sin haberse efectuado, el Gobierno de Zaragoza,
visto el informe urbanistico del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion de la Gerencia de Urbanismo
del Ayuntamiento de Zaragoza,acordbaprobar confecha 23 de diciembre de 2013 el Estudio de viabilidad
econémico-financiera y el Anteproyecto de rehabilitacién y obra nueva de dichos inmuebles.

3.4.- Modificacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Zaragoza.

Asimismo, la Gerencia de Urbanismo, cumpliendo con el encargo de Gobierno de Zaragoza, de
tramitacion para la ampliacion de los usos establecidos por la normativa urbanistica en las dos parcelas
de la calle Madre Rafols, n® 4 y 8, redacté modificacion aislada n® 97 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza, al objeto de anadir los usos de ensefanza, asistencia y bienestar social,
respectivamente a las parcelas de equipamiento SGU (PU) 3.06 y 3.22, sitas en calle Madre Rafols,n® 4y
8,seglin proyecto redactado de oficio por el Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion, fechado
el 20 de diciembre de 2012, modificacion que fue aprobada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion
de fecha 28 de junio de 2013. (BOP 17-7-2013)

3.5.- Documentacién de caracter contractual.

El conjunto de documentos integrantes del Anteproyecto de construccion y explotacion de la
obra aprobado, tales como: Memoria descriptiva, planos de situacion, generales y de conjunto,
presupuesto de ejecucion de las obras; el estudio relativo al régimen de utilizacion y explotaciéon del
inmueble, con las variantes, adaptaciones, modificaciones o mejoras, incorporadas por el adjudicatario
en su propuesta y aceptadas por el Organo de Contratacion; y el presente pliego de condiciones y sus
anexos tendran caracter contractual.
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4.- Tipo de contrato y sistema de adjudicacion.
4.1.- El tipo de contrato sera de Concesion de Obra Publica para el objeto expresado en la Clausula 1.

4.2.- La forma de adjudicaciéon serd por procedimiento Abierto a la Oferta Econdmicamente Mas
Ventajosa.

Laformadeadjudicacionyel procedimiento se han establecido sobre la base de las Instrucciones Internas
de Contratacion de Zaragoza Vivienda y por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico (TRLCSP) en aquellos aspectos que le son de
aplicacion.

5.- Entidad contratante y 6érgano de contratacion.

La entidad contratante es el Ayuntamiento de Zaragoza, correspondiendo las funciones de Organo de
Contratacion al Gobierno de Zaragoza.

“El Gobierno de Zaragoza es el érgano que bajo la presidencia del Alcalde, colabora de forma
colegiada en la funcion de direcciéon politica que a éste corresponde y ejerce las funciones
ejecutivas y administrativas que la Ley y el Reglamento Organico le confieren.”

6.- Publicidad.

Respondiendo a los principios establecidos en el articulo 1 de la TRLCSP de libertad de acceso a las
licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos, y no discriminacion e igualdad de trato entre los
candidatos, la Seccion de Contratacion de Zaragoza Vivienda publicara los anuncios de los contratos a celebrar
conforme a lo previsto en la citada ley, con arreglo al procedimiento que se indica a continuacion, no siendo
precisa su publicacion en el Boletin Oficial del Estado, en el Boletin Oficial de Aragén ylo el Boletin Oficial de la
Provincia,atenordelodispuestoenelarticulo 190 TRLCSP, aparta 1.b), entendiéndose que se satisface el principio
de publicidad mediante la publicacion efectuada en el «Diario Oficial de la Unién Europea» y la insercion de la
correspondiente informacion en el Perfil de Contratante, sin perjuicio de la utilizacion de medios adicionales con
caracter voluntario,

Sitios de publicacion

D.O.U.E. La publicacion de anuncios en el Diario Oficial de la Unién Europea se realiza a
través del portal de la contratacion publica europea (SIMAP) que proporciona
informacionesde base,enlacesy herramientasdeintercambioautomaticoentre
compradores publicos y empresas interesadas en aprovechar las oportunidades
de contratacién publica en Europa, mediante el enlace:
http://[simap.europa.eulindex_es.html

Pagina Web La publicacion de anuncios por procedimientos electronicos, sobre la base de lo
dispuesto en el articulo 53 del TRLCSP se realiza a través de su Perfil de
Contratante alojado en la pagina Web de Zaragoza Vivienda a través del portal
institucional www.zaragozavivienda.es En el que figuran las Instrucciones
Internas de Contratacion y los Contratos Publicados, cuyo acceso se realiza
mediante el enlace:

www.zaragoza.es/ciudad/gestionmunicipal/contratos/zaragozavivienda

que permite acceder al contenido de los Pliegos, sus anexos, el anuncio de
licitacion y el estado de tramitacién, asi como otros datos de interés, teléfonos
de contacto o correos electronicos.
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Tablon de anuncios de Zaragoza Vivienda.

El Tablon de Anuncios de Zaragoza Vivienda se encuentra ubicado en la planta
baja de su domicilio social sito en la calle San Pablo n® 61, 50003 Zaragoza
(Espana). El texto del anuncio se inserta en dicho tablén el dia anterior al inicio
del plazo de licitacion segln expresa la diligencia contenida en el mismo y
expedida por el Secretario de la Mesa de Contratacion.

7.- Finalidad, objeto y uso de la explotacion.
7.1.- Finalidad.

El presente procedimiento tiene su origen en el encargo que el Gobierno de Zaragoza realiza a
la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. mediante acuerdo de fecha 23 de julio de 2009 por el que
acordb encomendar a la Sociedad la contratacion de la redacciéon de un estudio para la revitalizacion del
Centro Historico de Zaragoza y su integracion en la candidatura de Zaragoza a la Capitalidad Cultural
Europea 2016.

Dicho estudio de revitalizacion del Centro Histérico de Zaragoza desarrollé 16 propuestas que
se inician con las que plantean favorecer el debate y la participacion y continlian con un conjunto de
medidas urbanisticas necesarias para mejorar la habitabilidad y la calidad del espacio publico del Centro
Historico, a través de la cultura, la innovacion, la creatividad, el comercio y el turismo. El propio
documento proponia un proceso de participacion a través del cual las propuestas debian mejorarse y
convertirse en un documento colectivo para conseguir un espacio mas humano, dinamico y habitable,
motor cultural de la ciudad.

Entre dichas propuestas se encuentra la denominada El Centro Histérico: Territorio Erasmus,
convertido en una alternativa de crecimiento, basada en la posicion estratégica del Centro Historico,
equidistante de los tres campus existentes (San Francisco, Rio Ebro y Miguel Servet) y en su éptima
comunicacion en transporte publico, que a su vez incluye actuaciones sobre edificios y espacios dentro
del CentroHistorico,donde se podriansituar usos universitarios,como el del Antiguo Cuartel de Sangenis
(Pontoneros) que se considera adecuado para la ubicacién de un centro residencia para estudiantes y/o
profesores, con espacios para intercambio, formacion, etc., asi como actividades culturales abiertas ala
ciudad, configurando un potente y polifuncional centro universitario.

Dentro del proceso de participacion de diversas entidades y colectivos, la Universidad de
Zaragoza remitié un documento suscrito en fecha 15 de febrero de 2010 por el Rector en el que se
plantea como objetivo prioritario de la Universidad de Zaragoza “la potenciacion del Centro Histérico
como centro cultural de excelencia” y entre las propuestas para la revitalizacion del Casco Histérico de
Zaragoza se encuentran la de un alojamiento residencia versatil, que deberia incluir servicios de
alojamiento, zonas de ocio, gimnasio, salas de estudio, etc.

De la propuesta realizada por el Ayuntamiento, la Universidad considera que el edificio mas
apropiado es el antiguo Cuartel de Sangenis (Pontoneros), en la calle Madre Rafols, en el cual existe
ademas terreno para poder edificar de forma mas amplia y conseguir un aumento importante de plazas
para estudiantes universitarios de grado, postgrado, estudiantes internacionales asi como profesores e
investigadores visitantes.

Teniendo en cuenta la vigencia de dicho objetivos y en desarrollo de las diferentes lineas de
actuacioén incluidas en el Plan Integral del Casco Histoérico, el Ayuntamiento de Zaragoza ha considerado
la oportunidad y conveniencia de continuar trabajando en esta iniciativa a través de la contratacion de
la concesién que se pretende y que tiene como finalidad la puesta en valor de los diferentes elementos
arquitecténicos que componen el antiguo recinto del Cuartel de Sangenis, su rehabilitacion, completada
conla construccion de elementos de nueva planta y laimplantacion y explotaciéon de los diferentes usos
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(residencial, cultural,comercial, etc.) dirigidos al mundo universitario que coadyuven de manera definitiva
al consolidacion y revitalizacion de esta parte del Casco Historico

7.2.- Objeto.

El objeto del presente procedimiento es la adjudicacion de la concesion de obra y explotacion,
enlostérminos establecidosenlalegislacionvigente,de losinmuebles delantiguo cuartel de Pontoneros
enelentorno de la plazaJosé Maria Forqué para destinarlos a residencia comunitaria, usos universitarios,
culturales, locales y estacionamientos.

La zona de la actuacion se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado, con
planeamiento recogido perteneciente al entorno Pignatelli, siendo de aplicacién las determinaciones del
PE U-3-1/2 correspondientes a los ambitos de gestion 9 y 10 del mismo. Abarca el conjunto de edificios
del denominado Antiguo Cuartel de Convalecientes o de Sangenis (que denominaremos en lo sucesivo
como “Edificio CUARTEL") y el edificio concebido para albergar las viviendas de los oficiales del Cuartel
de Pontoneros (en lo sucesivo “Edificio VIVIENDAS”) y el resto de espacios incluidos en los citados
ambitos.

La propuesta contenidaen el Anteproyecto aprobado se resume a continuacion,acompanandose
el documento completo que constituye el Anexo Ill del presente pliego. En el mismo se ha desarrollado
un Centro para residencia de estudiantes universitarios, que abarca el conjunto de los edificios, y que
puede alojar tanto a estudiantes, nacionales o extranjeros, como a profesores, asociados, investigadores
que realicen trabajos que precisen estancias en Zaragoza, incluso en periodo no lectivo

Estos espacios se podran establecer en cada uno de los solares asignandoles usos compartidos
entre los edificios, o individualizados en cada parcela, o externalizandolos en todo o en parte. Segun el
programa de necesidades que los ofertantes propongan para esta actuacion

El nimero de alojamientos establecido en el Anteproyecto tiene la consideracion de minimo,
pudiendo el ofertante realizar la propuesta que mejor se acomode a sus expectativas de negocio en lo
que se refiere a forma y superficie de los alojamientos.

Ademas de los espacios destinados a alojamientos existiran una serie de dependencias destinadas
a servicios comunes de la residencia, tales como aulas para los distintos usos, salas de relacion, etc.
También podran existir espacios destinados a usos complementarios a los de residencia de uso exclusivo
o compartido entre residentes y no residentes, tales como cafeteria, restauracion, gimnasio, etc.
Asimismo podran destinarse espacios para usos comerciales, instalaciones para servicios municipales o
instalaciones universitarias, con la limitaciones establecidas en la normativa urbanistica de aplicacion.

En la parte del solar en el que se encuentran los restos arqueologicos se realizara la conservacion
y puesta envalorde al menos la parte estudiada, valorandose la superficie que se puede aumentar a partir
de nuevos trabajos arqueoldgicos sobre el terreno, de estos restos en lo que se refiere a la iluminacién,
climatizacion, restauracion de los restos, interpretacién de los mismos, etc.

Sobre estos restos y los espacios que los contienen se podran realizar algunas edificaciones de
una o dos plantas, siempre que los apoyos de las cimentaciones necesarias sean escasamente agresivos
y compatibles con los restos encontrados y cumplan con las prescripciones que, en su caso, establezcan,
las comisiones de patrimonio. Dichas edificaciones conformaran el perimetro del solar definiendo las
alineacionesacallesy plaza,y permitiendo el paso atravésdelaplazainterior que se creara desde la plaza
de José Maria Forqué hasta la glorieta Aznarez.

El espacio interior de manzana, que puede estar mas elevado con respecto a los viarios publicos
circundantes para permitir una mayor altura en los espacios de planta sétano, se les dara un tratamiento
de plazapublica,aunque puedan permanecer cerrados en horario nocturno.Los espacios creados en torno
a esta plaza tendran acceso desde las calles o plazas, aunque también puedan tenerlo desde esta plaza
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interior. Los usos asignados a estos locales no seran exclusivos a la residencia, sino que deberian facilitar
la relacion con los habitantes del barrio o la ciudad

En ambos solares se realizara la rehabilitacion de cada uno de los edificios existentes, que sera
mas exhaustiva en unos casos o zonas que en otras; dependiendo del uso actual y su estado de
conservacion. Ademas, se podra completar estas obras con la construccion de otros edificios de nueva
planta que completen tanto los usos como la configuracion de los dos edificios en el entorno urbano de
la plaza de José Maria Forqué y la calle Madre Rafols.

7.3.- Uso de la explotacion.

El estudio de viabilidad esta elaborado sobre la base de los datos y la informacién que figuran en
el anteproyecto y se basa en determinadas variables que pueden ser susceptibles de cambio durante el
proceso de adjudicacion basandose en la propuesta ganadora con las condiciones que se aprueben por
parte del 6rgano de contratacion.

La propuesta se basa en una ejecucion en dos fases, tal como se indica en el presente pliego, de
manera que, en una primera fase, se acometeria la rehabilitacion del “Edificio VIVIENDAS”, mas la
construccion, en su caso, de dos edificios de nueva planta destinado todo ello a alojamientos, zonas
comunes y locales comerciales, asi como el acondicionamiento de las zonas de restos arqueolégicos.

Una vez ejecutadas las obras de esta primera fase, se iniciaria la explotacion de los edificios que
la constituyen, y trascurridos los plazos a los que se hace referencia mas adelante, se iniciarian las
actuaciones correspondientes al “Edificio CUARTEL” consistentes en la rehabilitacién del mismo para
destinarlo a alojamientos, zonas comunes y locales comerciales, mas la construccién, en su caso, de un
nuevo edificio que estaria destinado igualmente a alojamientos y locales comerciales.

Para la ejecucion de la actuacion se propone una concesion administrativa de obra y explotacion
de servicios referida al arrendamiento de los alojamientos universitarios resultantes y al arrendamiento
o a la explotacion directa de los locales. No se han considerado los costes por el traslado de los Servicios
Municipales que estan ocupando en la actualidad parte del Edificio Cuartel. Para la financiacion de la
inversion podria constituirse con un préstamo hipotecario a través de entidad financiera.

En el Anexo IV. Estudio de Viabilidad, que acompafa al presente pliego se realiza un analisis
econémico-financiero de ambas fases, en el que se detallan los ingresos y gastos, asi como los cuadros
de tesoreria y la cuenta de resultados con los que se justifica la viabilidad de la operacion.

Como conclusion del Estudio de Viabilidad, considerando el factor temporal de los flujos de caja
derivados de la inversion, de su financiacion, de los ingresos por alquileres y deduciendo los costes
especificos, se deduce la sostenibilidad y viabilidad de la actuacién en sus dos fases.

8.- Condiciones econdmicas del contrato.

8.1.- El concesionario asumira los costes de: Los proyectos de obras e instalaciones, las direcciones de
facultativas, la ejecucion de las obras e instalaciones, incluida la seguridad y salud, el control de calidad,
y cualquier otro gasto necesario para la redaccion de los proyectos, la ejecucion de las obras y explotacion
de la concesion.

8.2.- Todos los gastos de formalizacion de la concesion seran de cuenta de la empresa concesionaria.

8.3.- Ni el Ayuntamiento de Zaragoza ni Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. avalaran ningun
tipo de empréstito ni operacion de crédito relacionada directa o indirectamente con la concesion.
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8.4.- El adjudicatario podra hipotecar el derecho real de concesion de que sea titular, pero no los bienes
sobre los que la concesion recae, dando previa cuenta a la entidad concedente y previa autorizacion del
Organo de Contratacion.

8.5.- El presupuesto del Anteproyecto aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza alcanza la
cantidad de QUINCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTAY SEIS MILNOVECIENTOS CINCUENTAY CUATRO
EUROS (15,376.954,00 euros) mas IVA.

8.6.- El concesionario sera retribuido directamente mediante las tarifas, abonos, alquileres que abonen
los usuarios que figuren en su oferta, y las cuotas de mantenimiento exigidas a los usuarios que figuren
igualmente en su oferta.

Elimporte maximo de las tarifas ofertadas no podra exceder del correspondiente a las tarifas que
publicita la Universidad de Zaragoza para la Residencia Universitaria Goya, vigentes en la fecha de
publicacion del anuncio de licitacion

8.7.- Los licitadores deberan ofrecer, para cada una de las fases, un CANON ANUAL AL ALZA, fijandose el
tipo minimo de salida para los doce primeros meses de la explotacion en SESENTA MIL EUROS (60.000
euros) mas IVA, considerando unos ingresos de explotacion por alquiler de alojamientos no inferior al
83% (porcentaje resultante de los datos que figuran en el estudio de viabilidad) sobre la cifra maxima
posible de ingresos de explotacion por alquiler de alojamientos, considerada esta como la resultante de
tener una ocupacién del 100% durante los 12 meses del ano.

Para porcentajes de explotacion inferiores al 83%, el tipo minimo de salida se establece segiin
la tabla en la que se han considerado una reduccion en proporcion al porcentaje de explotacion.

Loslicitadores deberanindicarel porcentaje de explotacién mediantelaaplicaciondelasiguiente
formula:

O/O EXp = I/\/\“/\/\Ex 100
En donde: %EXp Porcentaje de la explotacion
I Cifra por ingresos de alquiler de alojamientos, en el primer afo,
que figure en el estudio de viabilidad que presenten los
licitadores
I Ingresos maximos de alquiler de alojamientos, en el primer ano,

que se podrian obtener con unaocupacion del 100% durante los
12 meses del ano.
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El porcentaje resultante serd el establecido para aplicar en la siguiente tabla, el tipo minimo de
canon:

CORRECCION DEL CANON EN FUNCION DEL PORCENTAJE DE EXPLOTACION

Intervalo del porcentaje de explotacion
Canon corregido

Del Al
83,00% 100,00% 60.000,00 €
75,00% 82,00% 54.200,00 €
70,00% 74,00% 50.600,00 €
65,00% 69,00% 47.000,00 €
60,00% 64,00% 43.400,00 €
55,00% 59,00% 39.800,00 €
50,00% 54,00% 36.100,00 €
0,00% 49,00% 30.000,00 €

8.8.- El adjudicatario comenzara a pagar dicho canon en el momento que de inicio la explotacion de cada
una de las fases, que tendra lugar el dia siguiente de la firma del Acta de Comprobacion prevista en la
clausula 35. “Terminacién de las obras”.

8.9.- Se admitira como forma de pago, en las condiciones establecidas en el parrafo siguiente, la cesién,
en condiciones de uso, de la zona correspondiente a los bienes e instalaciones incluidos en la zona de
actividades complementarias, por un valor que no podra ser superior al 50% del importe del canon
ofertado. La valoracion de dichos bienes se efectuara con arreglo a las previsiones contenidas en el
estudio de viabilidad y en ningln caso superara el Valor de Mercado de dichos usos determinado
mediante tasacion a efectuar por los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda.

La admision de la antedicha forma de pago en especie requerira la solicitud motivada por parte
del adjudicatario y deberd contener la justificacion de la valoracion de los antedichos bienes e
instalaciones en relacion con el plan econémico financiero de la concesion.

Dicha solicitud requerira el informe de los servicios técnicos de Zaragoza Vivienda en el que se
dictaminara la conveniencia de dicha forma de pago, elevando al 6rgano de contratacion la propuesta
correspondiente en la que se fijaran las condiciones de la misma.

En el caso de que el adjudicatario incluya entre las mejoras ofertadas el traslado de los servicios
municipales ubicados en el edificio “CUARTEL” a la zona de actividades complementarias, las condiciones
econdmicas de esta forma de pago en especie se estableceran en funciéon del contenido de la antedicha
mejora.

Hasta que el 6rgano de contrataciéon no concedalaautorizacion, el adjudicatario debera proceder
al abono de la totalidad del canon en metalico, en cuyo caso se procedera a la regularizacion del abono
efectuado en los términos y cuantias que se establezcan en la citada autorizacién.

Para el caso de que el érgano de contratacién no autorizara el pago en especie, el adjudicatario
no podra efectuar reclamacion alguna ni tendra derecho a la revision del contrato salvo lo previsto en la
clausula 47 del presente pliego.

8.10.- El canon ofertado se revisard anualmente en funcion del porcentaje de explotacion de cada
ejercicio, aplicandose, provisionalmente para cada afo, el definitivo del afo anterior con una variacion
al alza o la baja segun el IPC del ano natural inmediatamente anterior.
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Al final de cada ejercicio se establecerd el porcentaje definitivo que sera objeto de regulacion,
al alza o a la baja, respecto al provisional inicial, y servira para establecer el tipo provisional para el
ejercicio siguiente.

9.- Duracion de la concesion.

9.1.- La propuesta expresada en el estudio de viabilidad se basa en una ejecucion en dos fases, de manera
que, en una primera fase, se acometeria la rehabilitacion del edificio situado en calle Madre Rafols n® 2-6
“Antiguo edificio de viviendas de oficiales” y en la segunda fase correspondiente a las actuaciones en el
edificio situado en calle Madre Rafols 8-12 “Antiguo cuartel de Sangenis”.

Obligatoriamente se realizaran las actuaciones en el orden indicado, comenzando por la primera
fase. Una vez finalizadas las obras de rehabilitacion y nueva construcciéon de la primera fase y puestos
los servicios enexplotacion seiniciara el periodo para comenzar las obras de la segunda fase que no podra
superar el plazo de CUATRO ANOS desde la puesta en explotacion de los servicios de la primera fase.

En ninglin caso se autorizara el inicio de la segunda fase con anterioridad al plazo indicado,
excepto que, previamente, se haya solucionado el traslado de los Servicios Municipales ubicados en el
edificio.

Si agotado dicho plazo el adjudicatario no se encontrase en disposicién de dar comiendo a la
ejecucion de lasegundafase, el 6rganode contratacion optara pordar porresuelto el contrato o conceder
un nuevo plazo al adjudicatario.

En el primer supuesto anterior, se estara a lo establecido en la clausula 60. Resolucién del
contrato, por incumplimiento del adjudicatario.

En el segundo supuesto anterior, es decir, caso de que el érgano de contratacién acuerde
conceder un nuevo plazo, entendiendose que dicha modificacion se encuentra entre las que afectan al
equilibrio econémico de la concesién y que se rige por lo dispuesto en el articulo 258 del TRLCSP, se
requerira al adjudicatario para que en un plazo no superior a tres meses presente memoria en la que se
justifique un nuevo plazo para la ejecucion de la segunda fase. En dicha memoria se incluird el Plan
econdmico-financiero de la concesién adaptado a los nuevos plazos.

9.2.- El plazo de la presente concesidn no podra exceder de 40 anos que solo podran ser prorrogados por
las causas previstas en el articulo 258.3 del TRLCSP.

9.3.- Altérmino de la concesion, la totalidad de las obras, bienes e instalaciones se entregaran a Zaragoza
Vivienda, quien posteriormente devolvera al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza en adecuado estado de
conservacion y funcionamiento y libres de cualquier carga o gravamen.

9.4.- El Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza se reserva el derecho de rescatar la concesion antes de su
vencimiento, si lo justifican circunstancias de interés publico. Se entendera por rescate la declaracion
unilateral del Organo de Contratacién, discrecionalmente adoptada, por la que dé por terminada la
concesion, no obstante la buena gestion de su titular.

9.5.- Tanto enlos supuestos de terminacion de la concesion por el transcurso del plazo, como por rescate,
el concesionario reconoce la potestad del Ayuntamiento de Zaragoza para acordar y ejecutar por si el
lanzamiento si las obras, bienes e instalaciones no han quedado a libre disposicion del mismo.

10.- Titular de la concesion.

El titular de la concesion podra ser una sociedad concesionaria a constituir por el adjudicatario. En la
proposicion, loslicitadores deberanincluir,en sucaso, relacién de promotores de la futura sociedad concesionaria
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y caracteristicas juridicas y financieras de la misma, conforme a lo indicado en la clausula 11 “Requisitos de
presentacién y acreditacion del licitador” del presente pliego.

Los licitadores al presentar su ofertaaceptan que el Ayuntamiento de Zaragoza pueda ceder en un futuro
su posicion contractual a cualquier organismo de derecho publico o sociedad mercantil, dependiente o
participada por aquél.

CAPITULO SEGUNDO.- LICITACION.
11.- Requisitos de presentacion y acreditacién del licitador.

11.1.- Sélo podran contratar con el sector publico las personas naturales o juridicas, espanolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar, y
acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional o, en los casos en que asi lo exija el
TRLCSP, se encuentren debidamente clasificadas.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o dmbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, les sean propios y conforme a lo dispuesto en la presente clausula.

11.2.-No podran concurrir alas licitaciones aquellas empresas que hubieran participado en la elaboracion
de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del contrato siempre que dicha
participacion pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato privilegiado con
respecto al resto de las empresas licitadoras.

11.3.- Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en unién temporal de empresas con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de
una unién temporal.

La presentacion de proposiciones por empresas vinculadas supondrd la exclusion del
procedimiento de adjudicacion, a todos los efectos, de las ofertas formuladas todo ello de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 145.4 del TRLCSP.

El incumplimiento de estas limitaciones dara lugar a la no admision de todas y cada una las
proposiciones por él suscritas.

No obstante, si la vinculacion se produjera después de presentadas las ofertas y antes de que
concluya el plazo de presentacion, podra subsistir en el procedimiento la oferta que determinen de
comun acuerdo las citadas empresas.

11.4.- El licitador debera presentar la documentacion exigida con los requisitos de fehaciencia exigidos
en la normativa vigente. Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener
caracter de auténticos conforme a la legislacion vigente y las empresas extranjeras deberan presentar
su documentacién traducida de forma oficial al castellano, salvo que la fehaciencia de tales documentos
esté acreditada en el Registro de Acreditaciones Documentales de Contratistas del Ayuntamiento de
Zaragoza.

11.5.-Los empresarios no espanoles deberan presentar la documentacion exigida traducida oficialmente
al castellano.

Toda la documentacion exigida para la participacion en el presente procedimiento, asi como la
necesaria para la formalizacion del contrato por parte del adjudicatario debera presentarse traducida
oficialmente al castellano.
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11.6.- Los licitadores extranjeros no comunitarios tendran abierta sucursal en Espana con designacion de
apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

11.7.- Una vez presentada la documentacion a la que se hace referencia en la presente clausula, ésta no
podra ser retirada o modificada bajo ningln pretexto, y su presentacion presume la aceptacion
incondicional por el empresario de las clausulas del Pliego.

11.8.-Con caracter previo a la presentacién de su oferta, las empresas que participen en el procedimiento
abierto deberan realizar todos los estudios que resulten necesarios para ajustar con la mayor precision
posible la previsién de gastos e ingresos que puedan producirse a lo largo de la vida de la concesion. La
totalidad de los calculos y previsiones recogidos en el Anteproyecto y Estudio de Viabilidad y resto de la
documentacién tienen caracter estimativo y deben ser revisados por las empresas, ajustandolos a sus
propias previsiones para la confeccién de la correspondiente oferta econémica.

11.9.- La documentacion para participar en el procedimiento se presentara en tres sobres cerrados
denominados como A, By C, conteniendo cada uno de ellos la documentacion que se especifica en este
pliego, y dentro de estos se introducira a su vez en sobre cerrado la documentacion correspondiente a
cada una de las fases cuando ello sea necesario, indicando en todos ellos, de forma legible: Nombre y
apellidos de quien firme la proposicion y el caracter con el que lo hace, si lo efectlia en nombre propio o
en representacion de otra persona o entidad, el objeto del contrato, los datos suficientes para la
comunicacion con el proponente y la fase a que corresponde en su caso, segiin modelo que se indica en
los apartados siguientes.

En el interior de cada sobre se hara constar, en hoja independiente, un indice de su contenido,
ordenado numéricamente con arreglo a los apartados indicados en los pliegos.

Los documentos que deberan contener los sobres a los que se refiere esta clausula seran los
siguientes:

11.9.1- SOBRE A: Propuesta econdémica y modelo de explotacion.

El licitador deberd presentar una sola oferta econémica, diferenciada para cada una de
las fases, segln el modelo de proposicion econdmica que como anexo, esté incorporado en el
Pliego, en la que se incluira los siguientes datos:

+ Plan econdmico-financiero de la concesion con el sistema de explotacion propuesto.
+ Propuesta de canon que se ofrece a la entidad concedente en forma de una cantidad
fija anual revisable.

« El precio de las tarifas, abonos, alquileres o servicios que deberan abonar los usuarios
que figuren en su plan econémico, y las cuotas de suministro exigidas a los usuarios.

+ Tarifa media anual por m2 de plaza de alojamiento, diferenciada para cada una de las
fases y obtenida con arreglo a la siguiente férmula:

T, =LIS,

En donde: T Tarifa media anual por m2 de plaza de alojamiento

| Ingresos total por arrendamientos de plazas de alojamiento del
primer ano de explotacién

S Superficie Util total de plazas de alojamiento, sin incluir
elementos comunes.

«Forma de financiacion ala que prevérecurriry garantias que ofrece el licitador respecto

de las operaciones de financiacion complementarias, si eventualmente fuesen precisas

por una elevacién de los costes.
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+ Carga financiera prevista.

- Desglose de todos los importes e impuestos de toda indole que, en su caso, los graven.
+ Anexo con la justificacion econémico financiera del canon y precios, la programacion
de la obra, diagramas de Gantt, Pert o cualquier otra explicacion relativa al plazo que se
consideren oportunas, asi como el detalle y valoracion de las mejoras ofertadas.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente la oferta.

Entodaladocumentaciénaincluirenestesobre se harareferenciaacadaunadelasfases
por separado, de tal modo que sean facilmente evaluables los contenidos especificos que han de
ser objeto de valoracion.

En forma bien visible, en el exterior y, por tanto, sin que sea preciso para su lectura abrir
el sobre o paquete se consignara lo siguiente:

SOBRE A PROPOSICION ECONOMICA

Concesion de obra publica para la redaccion del proyecto, ejecucion de las obras y
explotaciéon de los inmuebles del antiguo “Cuartel de Pontoneros” en el entorno de
la plaza José Maria Forqué para destinarlos a residencia comunitaria, usos
universitarios, culturales, locales y estacionamientos.

FASE (V%)
Licitador Razén Social
Representante Nombre y Apellidos
En calidad de Apoderado, administrador, etc.
Direccion postal Direccion postal a efecto de notificaciones
Contactos Teléfono ne Fax e_mail

11.9.2.- SOBRE B. Documentacion administrativa.

Estesobre contendralasiguiente documentacion respectoalosrequisitos que seindican
a continuacion:

11.9.2.1.- Certificado del contenido del Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Estado o el correspondiente de la Comunidad Autéonoma de Aragon.

Este certificado acreditard ante el Ayuntamiento de Zaragoza y Zaragoza
Vivienda, y salvo prueba en contrario, la aptitud del licitador en cuanto a su personalidad
y capacidad de obrar, representacion, habilitacion profesional o empresarial, solvencia
econdmicay financiera, y clasificacion, asi como la concurrencia o no concurrencia de las
prohibiciones de contratar que deban constar en el mismo.

Asi mismo debera acompanarse una declaracion responsable del licitador en la
que manifieste que las circunstanciasreflejadas en el correspondiente certificadonohan
experimentado variacion.

Esta manifestacion debera reiterarse, en caso de resultar adjudicatario, en el
documento en que se formalice el contrato, sin perjuicio de que el drgano de
contratacion pueda, si lo estima conveniente, efectuar una consulta al Registro Oficial
de Licitadores y Empresas Clasificadas.
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11.9.2.2.- Personalidad y capacidad del empresario.

1.- Empresarios espanoles. Si la empresa fuera persona juridica se acreditara
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamenteinscritos,ensucaso,enelRegistro publico que corresponda, segin
el tipo de persona juridica de que se trate.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion del
D.N.l. o el documento que lo sustituya legalmente.

2.-Empresarios no espanoles de Estados miembros de la U.E. Tendrén capacidad
para contratar con el sector publico, en todo caso, las empresas no espafiolas de
Estados miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del
Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate.

Cuando lalegislaciondel Estado en que se encuentren establecidas estas
empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada
organizacion para poder prestar en ¢l el servicio de que se trate, deberan
acreditar que cumplen este requisito.

La capacidad de obrar de los empresarios no espafoles que sean
nacionales de Estados miembros de la Unién Europea, se acreditara por su
inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada
o un certificado de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

3.- Otras empresas extranjeras. Las personas fisicas o juridicas de Estados no
pertenecientes a la Union Europea, deberan justificar mediante informe de la
respectiva Mision Diplomatica Permanente espanola, que se acompanara a la
documentacién que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite, a su vez, la participacion de empresas espanolas en la
contratacién con la Administracién y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 de la TRLCSP, en
forma sustancialmente analoga. En los contratos sujetos a regulacion
armonizada se prescindira del informe sobre reciprocidad, en relacion con las
empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la
Organizacion Mundial de Comercio.

4.- Normas especiales de capacidad. Ademas de las condiciones de aptitud
exigidas por TRLCSP, los adjudicatarios deberan ser personas fisicas o juridicas
cuya finalidad o actividad tengan relacién directa con el objeto del contrato,
segln resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales y se acredite
debidamente y disponer de una organizacion con elementos personales y
materiales suficientes para la debida ejecucion del contrato.

11.9.2.3.- Representacion de los licitadores.

Cuando el licitador no actie en nombre propio o se trate de sociedad o persona
juridica, debera aportar documento fehaciente que acredite que el firmante de la
proposicion econémica tiene poder bastante para comparecer ante el Ayuntamiento de
Zaragoza y Zaragoza Vivienda y contratar con ellos en nombre y representacion de la
persona o entidad de que se trate. Este poder habra de estar inscrito en el Registro
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Mercantil cuando proceda con arreglo a lo dispuesto en el articulo 94 del Reglamento
regulador de este Registro.

En todo caso el documento de apoderamiento deberd ser debidamente
bastanteado porel Secretario del Pleno del Ayuntamiento de Zaragoza o Letrado adscrito
a la misma, o por la Secretaria Técnica de Zaragoza Vivienda.

Se completardladocumentacién solicitada en este apartado conla presentacioén
del D.N.I. del firmante de la proposicion o el documento que lo sustituya legalmente

11.9.2.4.- Declaracion responsable de no estar incursos en prohibicion de contratar.

Loslicitadores deberan presentardeclaracién de este caracter, haciendo constar
que no se hallan comprendidos en ninguna de las circunstancias de incapacidad o de
prohibicion para contratar, que se establece en el articulo 60y 61 de la TRLCSP.

El Ayuntamientode Zaragozay Zaragoza Vivienda podra comprobar, en cualquier
momento, la veracidad y exactitud de esta declaracion, estimandose su falsedad como
causa de resolucion del contrato.

La prueba, por parte de los empresarios, de no estar incursos en prohibiciones
para contratar podrd realizarse mediante testimonio judicial o certificacion
administrativa, segun los casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por
laautoridad competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada
ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.
Cuandosetratede empresas de Estados miembros de laUnion Europeay esta posibilidad
esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una
declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

11.9.2.5.- Certificacion acreditativa de las obligaciones de Seguridad Social.

Las empresas licitadoras deberan aportar declaracion responsable de hallarse al
corriente en el pago de las cotizaciones a la Seguridad Social, con respecto al personal
laboral que trabaje a su servicio.

El empresario propuesto como adjudicatario, deberad aportar salvo que ya lo
hubiese presentado en el sobre B de documentacion administrativa, en el plazo maximo
de quince dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, las certificaciones que acrediten hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

11.9.2.6.- Certificacién acreditativa de estaral corriente de las obligaciones tributarias.

Loslicitadores deberan aportarlos documentos que acrediten estar dados de alta
en la fecha de licitacion en el Impuesto sobre Actividades Econémicas asi como el
justificante de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con
la Administracion del Estado, con la Comunidad Autéonoma de Aragon y con el
Ayuntamiento de Zaragoza.

Los empresarios podran acreditar estas circunstancias mediante declaracion
responsable, no obstante el propuesto como adjudicatario debera presentar en el plazo
maximo de quince dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, las certificaciones que acrediten hallarse al corriente del
cumplimiento de las citadas obligaciones.
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Asimismo debera adjuntarse declaracion de no estar la empresa sujeta a
tributacion en otra Administracion distinta a aquella o aquellas a la que se refiera la
certificacion aportada.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 43, apartado f) de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, el adjudicatario del contrato aportara,
previamente ala firma del contrato, certificado especifico emitido porla Administracion
Tributaria acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias, y se
obliga, con el fin de eximir a la propiedad de la responsabilidad subsidiaria prevista en
dicho precepto legal, a renovar cada doce meses dicho certificado, de forma que
Zaragoza Vivienda tenga en su poder el certificado oficial original expedido por la
Administracién en los doce meses anteriores al pago de cada factura-certificacién
correspondiente al presente contrato. La falta de presentacion de dicho certificado
renovado por el contratistaen tiempoy forma, daralaaplicaciéon de las penalidades a que
hubiera lugar.

11.9.2.7.- Justificacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica.
1.- Solvencia econémica y financiera.

La acreditacion de la solvencia econémica y financiera se realizara por
alguno de los medios indicados a continuacion:

A) Empresas espanolas.

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras acreditativo de la
solvencia econémica y financiera referente a los recursos propios de la
empresa que garantice la financiacion de las obras y tareas de
conservacion y explotacion de acuerdo con el programa econémico
financiero o, en su defecto certificado de aseguramiento de la inversion
por parte de alguna institucién financiera cuando sea una empresa a
constituir.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el
Registro oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a
presentarlas cuentasen Registros oficiales podran aportar, como medio
alternativo de acreditacién, los libros de contabilidad debidamente
legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre
el volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al
objeto del contrato, referido como maximo a los tres Ultimos ejercicios
disponibles en funcion de la fecha de creacion o de inicio de las
actividades del empresario, en la medida en que se disponga de las
referencias de dicho volumen de negocios.

Si, por una razon justificada, el empresario no esta en condiciones de
presentar las referencias solicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia
econdmicay financiera por medio de cualquier otro documento que se considere
apropiado por el érgano de contratacion.

B) Resto de empresas.

a) Empresas pertenecientes a Estados miembros de la U.E. y signatarios
del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo.

San Pablo, 61.50003 Zaragoza. Tfno 976:28-26:59. Fax 976-28-10-62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L. Sociedad Unipersonal
FR-0703-24 Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

g Zal’agoza Pagina 16

VIVIENDA AREA DE PATRIMON

+ Mediante certificacion de clasificacion o documentos similares que
acrediten la inscripciéon en listas oficiales de empresarios autorizados para
contratar establecidas por los Estados miembros de la Union Europea.

+ A través de los medios senalados en el articulo 74 y siguientes de la
TRLCSP, en correspondencia con el objeto de la concesion.:

C) Otras Empresas Extranjeras.

A través de los medios senalados en el articulo 74 y siguientes de la
TRLCSP, en correspondencia con el objeto de la concesion.

Ademas de la clasificacion que resulte procedente para la ejecucion del
contrato los licitadores deberan completar en la fase de seleccién y a efectos de
la misma la acreditacién de su solvencia mediante el compromiso de adscribir a
laejecucionlos medios personales o materiales suficientes paraello,que deberan
concretar en su candidatura u oferta.

2.- Solvencia técnica.

En general, para poder acceder a este proceso los proponentes deberan
acreditar la capacidad técnica y profesional, asi como las de sus empleados o
colaboradores, mediante la documentacion que a continuacion se describira:

+ Unarelacion de los principales contratos relacionados con el objeto de
la concesion realizados en los Ultimos tres anos que incluya importe,
fechas y beneficiarios publicos o privados de los mismos.

+ Una descripcién del equipo técnico y unidades técnicas participantes
en el contrato, estén o no integrados directamente en la empresa del
contratista, especialmente de los responsables del control de calidad.

En particular, y por lo que se refiere a la EJECUCION DE LAS OBRAS E
INSTALACIONES, la justificacion de la capacidad técnica se realizara por los
siguientes medios:

A) Empresas espanolas.

a) Aportacion del certificado de clasificacion de la empresa contratista
de obras del Grupo C

Silaempresase encontrase pendiente de clasificacion, debera aportarse
eldocumento acreditativo de haber presentadola correspondiente solicitud para
ello, debiendo justificar el estar en posesion de la clasificacion exigida con
caracter previo a la firma del contrato.

b) A través de los medios sefialados en el articulo 76 del TRLCSP, en
correspondencia con el objeto de la concesion.

B) Empresas pertenecientes a Estados miembros de la U.E. y signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo.

Mediante certificacion de clasificacion o documentos similares que
acrediten la inscripcion en listas oficiales de empresarios autorizados para
contratar establecidas por los Estados miembros de la Unién Europea.
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C) Otras Empresas Extranjeras.

A través de los medios sefalados en el articulo 75y 76 de la TRLCSP, en
correspondencia con los que se exijan en el conjunto de los pliegos.

Ademas de la clasificacién que resulte procedente para la ejecucion del
contrato, los licitadores deberan completar en lafase de seleccion y a efectos de
la misma la acreditacién de su solvencia mediante el compromiso de adscribir a
laejecucionlos medios personales o materiales suficientes paraello,que deberan
concretar en su candidatura u oferta, cuando asi lo exija el Pliego de clausulas
administrativas particulares especificas y de prescripciones técnicas.

11.9.2.8.- Contratacion con empresas que tengan en su plantilla personas con
discapacidad o en situacion de exclusion social y con entidades sin animo de lucro.

Las empresas que en el momento de acreditar su solvencia técnica, tenganen su
plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por ciento, deberan
aportar la justificacion fehaciente del cumplimiento de dicha circunstancia.

Igualmente las empresas dedicadas especificamente a la promocion e insercion
laboral de personas en situacion de exclusion social, reguladas en el apartado 3 de la
disposicion adicional cuarta de la TRLCSP aportaran el compromiso formal de contratar
no menos del 30 por ciento de sus puestos de trabajo con personas pertenecientes a los
colectivos.

11.9.2.9.- Uniones Temporales de Empresas.

En el supuesto de que liciten Uniones Temporales de Empresas (U.T.E.) los
documentos a aportar seran los generales enumerados en los apartados precedentes
respecto a cada una de las empresas que las constituyan.

Para los casos en que sea exigible la clasificacion y concurran en la union
empresarios nacionales, extranjeros que no sean nacionales de un Estado miembro de la
Unién Europea y extranjeros que sean nacionales de un Estado miembro de la Union
Europea, los que pertenezcan a los dos primeros grupos deberadn acreditar su
clasificacion, y estos ultimos su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unién temporal frente al
Ayuntamiento de Zaragozay Zaragoza Vivienda, sera necesario que los empresarios que
deseen concurrir integrados en ella indiquen los nombres y circunstancias de los que la
constituyan, la participacion de cada uno de ellos y que asumen el compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal, caso de resultar adjudicatarios.

El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una
de las empresas o profesionales componentes de la Union.

No serd necesaria la formalizacion de la constitucion de la U.T.E. en escritura
publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor.

11.9.2.10.- Jurisdiccion competente.

Las empresas extranjeras, y teniendo en cuenta que el contrato se ejecutara en
Espana, presentaran declaracion de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y
tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
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o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador.

11.9.2.11.- Declaracion expresa responsable de la empresa licitadora relativa al grupo
empresarial al que pertenece y comprensiva de todas las sociedades pertenecientesa un
mismo grupo, en los términos establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

En caso de no pertenecer a ningln grupo empresarial la declaracion se realizara
en este sentido.

11.9.2.12.- Manifestacion por escrito de que en la oferta presentada se han tenido en
cuenta en la elaboracién de sus ofertas las obligaciones derivadas de las disposiciones
vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo y prevencién de
riesgos laborales y proteccién del medio ambiente.

11.9.2.13.- Manifestacion por escrito de los licitadores en la que deberan indicar la
informacion considerada confidencial de la oferta presentada a los efectos de dar
cumplimiento a lo previsto en el articulo 140.1 de la TRLCSP.

11.9.2.14.- Compromiso de que la sociedad concesionaria adoptara el modelo de
contabilidad, de conformidad con la normativa aplicable, incluido el que pudiera
corresponder a la gestion de las zonas complementarias de explotacion comercial, sin
perjuicio de que los rendimientos de éstas se integren a todos los efectos en los de la
concesion.

En forma bien visible, en el exterior y, por tanto, sin que sea preciso para su lectura abrir
el sobre o paquete se consignara lo siguiente:

SOBRE B DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Concesion de obra publica para la redaccion del proyecto, ejecucion de las obras y
explotacién de los inmuebles del antiguo “Cuartel de Pontoneros” en el entorno de
la plaza José Maria Forqué para destinarlos a residencia comunitaria, usos
universitarios, culturales, locales y estacionamientos.

Licitador Razén Social

Representante Nombre y Apellidos

En calidad de Apoderado, administrador, etc.

Direccion postal Direccion postal a efecto de notificaciones
Contactos Teléfono ne Fax e_mail

11.9.3.- SOBRE C. Requisitos técnicos.

Ademas de lajustificacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica senalada en las
clausulas anteriores, los proponentes deberan aportar obligatoriamente todos y cada uno de los
documentos que se indicana continuacion.La finalidad de dichadocumentaciénesladejustificar
los requisitos técnicos indicados en los Pliegos y aquellos que guarden relacién con los criterios
de valoracioén previstos en los mismos para la adjudicacion del contrato.

EN NINGUN CASO, de la informacion de la documentacion contenida en este sobre C,
SEPODRADEDUCIR el importe de la oferta econédmica y/o los datos econémico-financieros del
modelo de explotacién, que se incluiran, Unica y exclusivamente, en el sobre A. El
incumplimiento de este apartado SERA CAUSA DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO.
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Entodaladocumentacionaincluirenestesobre se harareferenciaacadaunadelasfases
por separado, para lo cual se introducira en sobres separados haciendolo constar en la etiqueta,
cuyo modelo se indica al final de la presente clausula, que se colocara en el exterior de aquellos,
de tal modo que sean facilmente evaluables los contenidos especificos de cada fase y que han
de ser objeto de valoracion diferenciada.

11.9.3.1.- Documentaciéon complementaria.
A) De caracter general

a) Relacion de promotores de la futura sociedad concesionaria, en su caso, y
caracteristicas juridicas y financieras de la misma.

b)Balance de situacién del ejercicio cerrado yauditado inmediatamente anterior
a la fecha de publicacion del anuncio de licitacion.

c) Plan de realizacion de los proyectos y obras, con indicacion de las fechas
previstas para su inicio, terminacién y apertura al uso.

d) Plazo de duracién de la concesién

e) Fecha prevista para el inicio de la explotacion de la fase correspondiente.

B) Relativa al proyecto y direccién de obras.

a) Programa en el que se describan pormenorizadamente la realizacion de los
trabajos.Enapartado especificose describiranlasactuaciones correspondientes
a la adecuacion de los restos arqueologicos existentes en la parcela.

b) Medios materiales y humanos con los que cuenta el proponente, para la
realizacion de los proyectos técnicos y la direccion de las obras.

+ Descripcion del equipo técnico participante en el contrato.
« Curriculum vitae del equipo técnico en conjunto y de cada uno de los
miembros que lo integran.

c) Relacion justificativa de trabajos similares al que es objeto del proceso, que el
proponente hayarealizado, especificando los que se refieran a proyectos y obras
de caracter oficial o privado, y si se trata de obras de rehabilitacion y de nueva
planta.

d) Presentacion de un estudio basico deladistribucion de cadauna de las plantas
con la relacion de superficies (Utiles y construidas), esquemas de alzados de
fachadas, secciones y la justificacién del cumplimiento de las limitaciones
dimensionales y de aprovechamiento del P.G.O.U. vigente.

Esta fase del trabajo se define a tenor de lo establecido en la normativa
del Colegio Oficial de Arquitectos y cuyo tenor literal es el siguiente:

“1.4.1.Estudios previos. Constituye la fase preliminar en
la que se expresan las ideas que desarrollan el encargo
de modo elemental y esquematico, mediante croquis o
dibujos a escala o sin ella. Incluye la recogida y
sistematizacion de la informacion precisa, el
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planteamiento del programa técnico de necesidades y
una estimacién orientativa de coste econdémico, que
permitan al cliente adoptar una decision inicial.”

Las caracteristicas y forma de presentacion de dicho estudio basico son
las que se describen a continuacion:

El estudio basico contendra como minimo la documentacién que se
indica a continuacion y que, en cualquier caso, el proponente podra ampliar en
la medida que suponga una mejor justificacion de la solucion y facilite su
comprension al érgano de contratacion.

+ Memoria justificativa de la solucion adoptada, en la que se detallaran
en los cuadros correspondientes nimero de unidades de alojamiento,
locales, etc., superficies Utiles y construidas de las mismas, relacién
superficie util y construida para cada uno de los usos, y para el conjunto
de la actuacion, y en general cualquier informacion que permita su
estudio y comparacion con el anteproyecto que sirve de base a este
procedimiento. Asi mismo habra una referencia a los criterios de
sostenibilidad medioambiental adoptados,enrelacién con elaislamiento
térmico, acustico, eficiencia energética de las posibles instalaciones,
empleo de energias limpias, materiales a emplear, consumos de agua,
residuos, etc. realizando una descripcion general del sistema o sistemas
estructurales, de refuerzo y constructivos previstos y una referencia
general a los materiales previstos en las diferentes partes de los
inmuebles.

» Resumen de presupuesto estimativo por capitulos de obra, incluyendo
todos aquellos que sean necesarios para la ejecucion completa de la
actuacién y posibilite la apertura del inmueble (Obras, instalaciones,
equipamiento, urbanizacion, etc.), en el que se indicara el coste unitario
de las obras por m?2 construido como el resultado de dividir el
Presupuesto de Contrata total la superficie total construida, tanto para
el conjunto de la actuaciéon como para los diferentes usos previstos y
fasesdiferentes dela propuesta. El Presupuesto de Contrata se obtendra
aplicando al Presupuesto de Ejecucion Material el Beneficio Industrial y
los Gastos Generales, que a efectos del presente procedimiento se fijan
en un 15%. No se incluira el IVA.

« Justificacion del cumplimiento de las limitaciones dimensionales y de
aprovechamiento (N® de plantas, altura de cornisa, altura de plantas,
vuelos, aleros, integracion de los restos arqueologicos, elementos de
interés en fachada, etc))

+ Alzados a escala adecuada del frente de fachada de la manzana en que
se situe el edificio, comprendiendo los dos edificios del entono, en los
que se insertard la solucion propuesta. Si resulta conveniente, se
completaran con los estudios de volumenes, secciones y los
fotomontajes que sean necesarios para la valoracion completa del
impacto de la intervencion propuesta sobre su entorno.

La memoriay el presupuesto estimativo indicados se presentaran sobre
hojas DIN A-4, por una cara y con una extension maxima de 30 paginas y la
documentacioén grafica en hojas DIN A-3 sin limitacién en cuanto su nimero.

De los documentos escritos y graficos se entregara una copia en papel
paraarchivo mas unacopiatodaladocumentaciénen soporte digitalen formato
pdf (CD, DVD o PEN DRIVE).
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El estudio a que se refiere el apartado anterior se utilizara a los meros
efectos de la valoracion del proceso y la aceptacion de determinadas soluciones
como adjudicatarias del proceso, no imposibilita a Zaragoza Vivienda el
establecimiento de determinaciones o variaciones sobre aquéllas, en orden a
acomodar tales soluciones. Dichas variaciones seran obligatorias para los
adjudicatarios, sin que supongan modificacion en el precio de la adjudicacion.

El programa definitivo para la redaccion de proyecto sera definido
previamente al inicio del trabajo y lo serad en concordancia con el resto de las
propuestas recogidas en la oferta.

Todos los aspectos que aparezcan recogidos en este apartado de la
oferta tendran caracter contractual, siendo exigible sin contraprestacion
econdémica alguna.

A efectos de valoracién del presente procedimiento solamente se
tendran en cuenta aquellas cuestiones que se refieran a la fase de Proyecto y
Direccién de Obras, que estén directamente relacionadas con el mismo y que se
proponga adscribir a la ejecucion de esa parte del contrato.

C) Relativa a la ejecucion de las obras.

a) Programa en el que se describan pormenorizadamente la realizacion de los
trabajos.Enapartado especificose describiranlasactuaciones correspondientes
a la adecuacion de los restos arqueologicos existentes en la parcela.

b) Relacion justificativa de trabajos similares al que es objeto del proceso, que el
proponente haya realizado, especificando los que se refieran a obras de caracter
oficial o privado, y si se trata de obras de rehabilitacién y de nueva planta.

¢) Plan de Obra (Planning) especificando las diferentes fases de ejecucion de los
trabajos detallado por capitulos y meses.

d) Medios materiales y humanos con los que cuenta la empresa, para la
realizacion de la obra objeto del concurso y que se pondran a disposicion de la
misma, especificando claramente las unidades o capitulos de obra que se
realizaran con dichos medios y aquellos otros que sean objeto de
subcontratacion.

e) Medios materiales y humanos con los que cuenta la empresa, para la
realizacion de los trabajos de seguridad y que se adscribiran especificamente al
mantenimientoy ejecucion de las medidas de seguridad incluidasen el planoen
su caso empresa con la que se subcontratara la ejecucion de los trabajos de
seguridad.

d) Descripcion de la parte del contrato que tengan previsto subcontratar,
sefalando suimporte,y el nombre o el perfil empresarial, definido por referencia
a las condiciones de solvencia profesional o técnica, de los subcontratistas a los
que se vaya a encomendar su realizacion.

A efectos de valoracién del presente procedimiento solamente se
tendran en cuenta aquellas cuestiones que se refieran a la fase de Ejecucion de
las Obras, que estén directamente relacionadas conel mismoy que se proponga
adscribir a la ejecucion de esa parte del contrato.
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Todos los aspectos que aparezcan recogidos en este apartado de la
oferta tendran caracter contractual, siendo exigible sin contraprestacién
econdmica alguna por encima de la oferta econémica presentada.

D) Relativa a la explotaciéon de la actividad.

Se indican a continuacién los diferentes apartados que debera contener
la memoria relativa a la explotacion de la actividad y que permitiran valorar cada
uno de ellos en funcion de la puntuacion que se indica en la clausula
correspondiente:

a) Memoria econdémico-financiera que preceptivamente debera
presentar cada licitador, en la que se describan detalladamente las hipotesis de
ingresos, gastos, proyeccion anual de la inversién con y sin financiacion ajena y
ratios econémico financieros durante la vigencia del contrato.

b) Plan de marketing en el que describan detalladamente el analisis de
mercado potencialy susegmentacién, la caracterizacion del servicio ofrecidoen
cuanto a atributos de precio, condiciones de prestacion, paquetes de servicios
combinados, imagen general, los medios de promocién a desarrollar, estructura
de comercializacion, control de la calidad y todas aquellas actuaciones de
relacion con el usuario, con Zaragoza Vivienda y con el Ayuntamiento de
Zaragoza.

c) Descripcion detallada de la organizacion de recursos que aplicara al
desarrollodelaconcesién: Puestosy funciones, cualificacién y titulacion minima
de la plantilla (Direccién técnica, personal de administracion y de
mantenimiento), sistema de contrataciones de proveedores y subcontratistas,
acciones formativas del personal propio y de las subcontratas y todas aquellas
que permitan obtener una imagen exacta de la organizacion interna, de los
recursos y de los procedimientos a utilizar en la ejecucién de contrato.

d) Plan de conservacion, mantenimiento y eficiencia energética en el
que se realizard una descripcion detallada de la organizaciéon y medios para la
conservacion y el mantenimiento de los inmuebles y las instalaciones, de los
medios y planes para la gestion medioambiental y de las actuaciones tendentes
a la mejora de la eficiencia energética del edificio.

A efectos de valoracion del presente procedimiento solamente se
tendran en cuenta aquellas cuestiones que se refieran a la fase de Explotacion
de la actividad, que estén directamente relacionadas con el mismo y que se
proponga adscribir a la ejecucion de esa parte del contrato

Todos los aspectos que aparezcan recogidos en este apartado de la
oferta tendran caracter contractual, siendo exigible sin contraprestacién
econdémica alguna por encima de la oferta econémica presentada.

11.9.3.2.- Mejoras adicionales o compromisos especiales, en su caso.

Los proponentes presentaran memoria descriptiva con especificacion de las
mejoras adicionales o compromisos especiales ofertados.

Los licitadores podranintroducir las mejoras que consideren convenientes,y que
podran referirse a caracteristicas del proyecto, de la obra y/o su forma de ejecucion, al
régimen de explotacion, a las medidas tendentes a evitar los danos al medio ambiente
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y los recursos naturales, o la re-ubicacién y traslado de los servicios municipales que en
la actualidad ocupan el denominado edificio “CUARTEL".

Solo se admitiran aquellas propuestas que lleven aparejada la cuantificacién
econémica de las mismas, que en todo caso tendra relacion directa con los precios
ofertados y que debera justificarse documentalmente, excluyéndose aquellas
valoraciones realizadas a “tanto alzado”, injustificadas, desproporcionadas o cuyo
contenido sea de obligado cumplimiento a tenorde lodispuesto enlos pliegos y aquellas
que hayan sido valoradas o deban valorarse conforme al criterio A o B.

Todos los aspectos que aparezcan recogidos en este apartado de la oferta
tendran caractercontractual, siendo exigible sin contraprestacién econémicaalguna por
encima de la oferta econémica presentada.

A titulo orientativo y no limitativo se indican a continuacion alguna mejora:

» Mejoras aportadas en la redaccion del proyecto y direccion de obra.
+ Reduccion de plazos en la redaccion del proyecto
+ Mejoras medioambientales en las instalaciones ylo en el edificio.
+ Contratacion de parados de larga duracion
+ Utilizacién de empresas de insercion

+ Mejoras aportadas en la realizacion de la construccion.
+ Reduccion de plazos en la ejecucion de las obras
+ Traslado de las instalaciones municipales ubicadas en el edificio
denominado “Cuartel”, bien a la zona de actividades complementarias
dentro del propio ambito o bien a los espacios destinados a tal fin en el
antiguo cuartel de San Agustin.
+ Contratacién de parados de larga duracion
+ Utilizacién de empresas de insercion

+ Mejoras aportadas en explotacion de la actividad.
+ Contratacion de parados de larga duracion
+ Utilizacién de empresas de insercion

11.9.3.3.- Oficina abierta en la ciudad de Zaragoza.

El adjudicatario debera tener oficina abierta en la ciudad de Zaragoza con
caracter previo a la firma del contrato.

Caso de que el licitador disponga de dicha oficina en el momento de la
presentacion de la oferta, incluira en el SOBRE C REQUISITOS TECNICOS declaracién
expresa de esta circunstancia asi como el compromiso de adscribir la utilizacion de la
misma a la ejecucion del contrato.

11.9.3.4.- Representante de la entidad:

Las empresas que opten al presente contrato designaran una persona fisica
responsable de la ejecucion del mismo y su intervencion debera prolongarse a lo largo
de la vigencia del contrato.

La modificacion de dicha designacién a lo largo de la vigencia del contrato, que
entodo caso debera ser motivada, se sometera ala aprobacion expresa de la Gerencia de
Zaragoza Vivienda, previos los informes correspondientes de los Servicios Técnicos. De
dicha modificacién se dara cuenta al Organo de Contratacion.
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En forma bien visible, en el exterior y, por tanto, sin que sea preciso para su lectura abrir
el sobre o paquete se consignara lo siguiente:

SOBRE C REQUISITOS TECNICOS

Concesion de obra publica para la redaccion del proyecto, ejecucion de las obras y
explotacién de los inmuebles del antiguo “Cuartel de Pontoneros” en el entorno de
la plaza José Maria Forqué para destinarlos a residencia comunitaria, usos
universitarios, culturales, locales y estacionamientos.

FASE (2)
Licitador Razén Social
Representante Nombre y Apellidos
En calidad de Apoderado, administrador, Nombre propio, etc.
Direccion postal Direccion postal a efecto de notificaciones
Contactos Teléfono ne Fax e_mail

12.- Criterios de valoracién a efectos de la adjudicacion.

Los criterios objetivos que han de servir de base para la adjudicaciéon del contrato, se establecen a
continuacion y estan referidos a la oferta econémica, a la memoria explicativa relativa al proyecto, a la ejecucion
delaobra,alaexplotacion delaconcesiony, por Ultimo, alas mejoras adicionales o compromisos especiales, con
los subapartados que en cada una de ellos se especifican.

Dichos criterios se aplicaran al conjunto de las dos fases de ejecucion previstas en el desarrollo de la
presente concesién, en consecuencia la documentacién a presentar se hara separadamente para cada una de las
fasesen las condiciones expresadas enapartados anteriores, de tal manera que permita ala Mesa de Contratacion
efectuar la puntuacién de cada una de las fases por separado.

En el caso de los criterios relativos a la memoria explicativa, cuya cuantificacion depende de unjuicio de
valor y tiene atribuida una valoracion mayor que la correspondiente a los criterios evaluables de forma
automatica, el estudio y la valoracion de aquéllos corresponderd a un comité formado por expertos en la materia
objeto del contrato, compuesto por un minimo de tres miembros, designados por el érgano de contratacién, con
caracter previo o simultaneo a la constitucion de la Mesa.

Criterio A) Proximidad de la oferta econdémica al precio de licitacién............... hasta 50 puntos.
Criterio A.1 Mayor oferta econémicade canon. ........................... hasta 10 puntos.

La maxima puntuacién se asignara a la oferta econdomica mas alta que retina todos los

requisitos de los pliegos de condiciones. Al resto de los proponentes, se asignara la puntuacion

proporcionalmente conla masalta conunaaproximacion de dos decimales, segiinla formula que
se indica a continuacion:

P =10x0,/0)
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En donde: P, Puntuacion a asignar a las ofertas inferiores a la mas alta
O, Precio oferta mas alta
O, Precio de la oferta que se valora

Serd causa de exclusion la presentacién de una oferta por debajo del canon minimo
determinado en las condiciones establecidas en la clausula 8.7 del presente pliego.

Criterio A.2 Reduccion de tarifas............. hasta 20 puntos.

La maxima puntuacion se asignara a la propuesta de tarifa media anual por m2 de plaza
de alojamiento mas baja aplicable al primer afio de la explotacion y que relna todos los
requisitos de los pliegos de condiciones.

El importe maximo de las tarifas ofertadas no podra exceder del correspondiente a las
tarifas que publicita la Universidad de Zaragoza para la Residencia Universitaria Goya, vigentes
enla fechade publicacion del anuncio de licitacion. Enel caso de superar dicho limite se asignara
CERO puntos por este concepto.

El importe minimo de las tarifas ofertadas no podra ser inferior al 50% de las tarifas
maximas establecidas, en el caso de superar dicho limite, se asignara CERO puntos por este

concepto.

Alrestode los proponentes, se asignara la puntuacién proporcionalmente con la mas baja
con una aproximacion de dos decimales, seglin la formula que se indica a continuacion:

P,=20xT,T,)

En donde: P, Puntuacion a asignar a la de tarifa mayor a la mas baja
T, Tarifa media anual por m2 de alojamiento mas baja
T, Tarifa media anual por m2 de alojamiento que se valora
Criterio A.3 Menor carga financiera. ............. .. i hasta 10 puntos.

La maxima puntuacion se asignara a la oferta que proponga para la ejecucion del contrato con
fondos propios, es decir que no requiera financiacién y que relina todos los requisitos del pliego.
Al resto de los proponentes, se asignara la puntuacién en funcion del baremo que se indica a
continuacion:

BAREMO de puntuacion CARGA FINANCIERA

Porcentaje de carga financiera Puntuacion
Igual o menor al 50,00% 10,00
60,00% 7,00
70,00% 5,00
Hasta el
80,00% 2,00
90,00% 1,00
lgual al 100,00% 0,00
Criterio A.4. Fondos Propios relacionados con lainversion. ............... hasta 10 puntos.
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Loslicitadores deberande presentarBalance de situacion del ejercicio cerrado y auditado
inmediatamente anterior a la fecha de publicacion del anuncio de licitacion.

La maxima puntuacion se asignara al licitador cuya cifra de Fondos Propios que figure en
el epigrafe de “Patrimonio Neto” del Balance de Situacién, sea superior al 150% de la inversion
comprometida y que relina todos los requisitos del pliego. Al resto de proponentes, se asignara
la puntuacién en funcion del baremo que se indica a continuacion:

BAREMO de puntuacion FONDOS PROPIOS sobre la inversion

Intervalo de Porcentaje de Fondos Propios
Puntuacion

Del Al
0,00% 80,00% 0,00
80,00% 99,00% 2,00
100,00% 120,00% 5,00
121,00% 150,00% 7,00
Mayor del 150,00% 10,00
Criterio B) Memoria explicativa . ...... ... hasta 40 puntos

Se valoraran los contenidos especificos de dicha memoria técnica, en los aspectos referidos al
programa de trabajo, la propuesta de intervencion, los medios puestos a disposicion de la ejecucion del
contrato.

La puntuacion se otorgara segln criterios vinculados directamente al objeto del contrato, tales
como calidad en la ejecucion, garantia en el cumplimiento del plazo y del precio ofertado, cumplimiento
de requisitos de calidad medioambiental, disponibilidad, etc., en resumen, el buen conocimiento del
objeto del contrato, mediante una planificaciéon adecuada de los medios puestos a disposicion del
contrato, paraobtenerlos mayores rendimientos. Asi mismo se valorara positivamente al proponente que
acredite un mayor nimero de medios y medidas puestos a disposicion de la ejecucion del contrato en
relacion con el programa de trabajo propuesto, siempre y cuando aporten valor anadido a la ejecucion del
mismo.

Criterio B.1 Relativa al proyecto, direccion yobras.. .................... ... hasta 10 puntos

Se valoraran los contenidos especificos enla memoria técnica, en los aspectos referidos
al programa de trabajo y la propuesta de intervencion, segun los siguientes apartados:

+ Calidad arquitectoénica y urbanistica en la adaptacion al entorno existente

+ Adecuacion al programa minimo de necesidades requerido

+ Medios humanos y experiencia profesional

+ Grado de utilizacién de criterios de eco-diseno y de innovacién tecnolégica

+ Viabilidad técnica y economica de la propuesta

« Justificacion de la solucion adoptada y claridad expositiva de la misma

+ Nivel de presentacion formal

+ Coherencia del Plan de Obra con los plazos y presupuesto considerado.

+ Medios materiales y humanos con los que cuenta la empresa puestos a disposicion de
las obras en todas las fases de trabajo.

La maxima puntuacion de las que se otorguen se le asignara al proponente que obtenga
la valoracién mas alta del conjunto de los subapartados de este punto y proporcionalmente al
resto.
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Criterio B.2 Relativa a las actuaciones de conservacion
de restos arqueolOgicos... ..o hasta 10 puntos

Se valoraran los contenidos especificos en la memoria técnica, en los aspectos referidos
al programa de trabajo y la propuesta de intervencion, de las actuaciones relativas a la
conservacion y puesta en valor de los restos arqueologicos existentes y la conservacién de los
edificios y elementos que los definen.

La maxima puntuacion de las que se otorguen se le asignara al proponente que obtenga
la valoracién mas alta del conjunto de los subapartados de este punto y proporcionalmente al

resto.
Criterio B.3 Relativa a la explotacién de la actividad. ....................... hasta 20 puntos
B.3.1 Memoria econémico-financiera de la concesiéon. ............... hasta 5 puntos
Se valorara la memoria econémico-financiera presentada cada licitador, que
como minimo relina todos los requisitos senalados en la clausula 11
B.3.2 Plan de marketing para captacion y fidelizacién de usuarios. ... hasta 5 puntos
Se valorara el plan de presentada cada licitador, que como minimo relina todos
los requisitos senalados en la clausula 11
B.3.3 Organizacion y desarrollo del contrato......................... hasta 5 puntos
Se valorara laorganizacion de recursos que aplicara al desarrollo de la concesion,
presentada cada licitador, que como minimo relina todos los requisitos sefalados en la
clausula 11
B.3.4 Plan de conservacion, mantenimiento y eficiencia energética... hasta 5 puntos
Se valorarda plan de conservacién, mantenimiento y eficiencia energética
presentada cada licitador, que como minimo reuina todos los requisitos sefalados en la
clausula 11
Criterio C) Mejoras adicionales o compromisos especiales......................... hasta 10 puntos.

Se valoraran los contenidos especificos de dicha memoria relativos a los diferentes apartados de
las condiciones resenadas en el apartado 11.

Solo se tomaran en consideraciéon aquellas propuestas de mejoras adicionales o compromisos
especiales que puedan valorarse economicamente, la proporcionalidad tendra relacion directa con la
valoracién de la oferta econdmica, garantizando que a igual diferencia econémica, igual diferencia de
puntuacién en uno u otro apartado.

La maxima puntuacion se le asignara al proponente que obtenga la valoracién mas alta del
conjunto de los subapartados de este punto que relinan todos y cada uno de los requisitos en los pliegos.
Al resto de los proponentes, se asignara la puntuacion proporcionalmente con la mas alta con una
aproximacion de dos decimales, segln la formula que se indica a continuacion:

P =10xm/m)
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En donde: Pn Puntuacion a asignar a las ofertas con importes de mejoras inferiores a
la mas alta.
m, Importe de mejoras de mayor valor

3

Importe de mejoras de la oferta que se valora
13.- Garantia provisional.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 103 del TRLCSP, y en atencién a las circunstancias concurrentes
en el presente procedimiento SE EXIME A LOS LICITADORES DE LA EXIGENCIA DE CONSTITUCION DE GARANTIA
PROVISIONAL.

14.- Presentacion de proposiciones.
14.1.- Lugar y forma de presentacion.

Para participar en el procedimiento que regula el presente pliego, el licitador debera presentar
los tres sobres cerrados (A, By C), con la documentacion que se especifica en este pliego, en la Seccién
de Contratacion de Zaragoza Vivienda, sita en la calle San Pablo n® 76, local izdo o en lugar que se indique
en el anuncio de licitacion, o por el procedimiento establecido en el art. 38.4 ¢) de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, dentro del plazo que se sefale en el anuncio de licitacion.

Unavez presentadalacitadadocumentacion, éstano podraserretirada o modificada bajoningun
pretexto.

14.2.- Plazos de presentacion.

Los plazos para la presentacion de ofertas y solicitudes se han fijado teniendo en cuenta el
tiempo que razonablemente pueda ser necesario para preparar aquéllas, atendida la complejidad del
contrato, y ningln caso son inferiores a los minimos establecidos en el TRLCSP.

Dicho plazo figura en el anuncio de licitacion y en el se expresa la fecha y hora limite para la
presentacion de las ofertas.

En el supuesto de que el dia de terminacion del plazo fuera sabado o festivo, se entendera
prorrogado hasta el siguiente dia habil.

Encorrespondenciaconloestablecidoenla Disposicionadicional duodécima. Computo de plazos
del TRLCSP, los plazos por dias, establecidos en el presente pliego y en el resto de documentacion que lo
acompana, se entenderan referidos a dias naturales, salvo que en los mismos se indiquen expresamente
que sbélo deben computarse los dias habiles.

15.- Mesa de Contratacion.

A efectos del presente procedimiento, el Organo de Contratacién estarad asistido por la Mesa de
contratacion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.,, que sera el érgano competente para el estudio,
calificaciéon y valoracion de las ofertas, cuya composicion y funcionamiento, se encuentra definida en las
Instrucciones Internas de Contratacion de Zaragoza Vivienda y se indican a continuacion:

15.1.- Composicion.

La Mesa de contratacion estara integrada por:

+ El Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.
persona en quien delegue, que actuara como Presidente de la Mesa.
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+ Consejero designado por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

» El Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.
+ El Interventor General.

+ El Director Gerente de la Sociedad.

+ Secretaria de la Mesa: Sera desempenada por quien tenga atribuida la competencia para la
tramitacion del expediente de contratacion, quien asistird a las reuniones con voz y sin voto.

Cuando alguno de los miembros de la Mesa no pudiera asistir a las reuniones de ésta, seran
sustituidos del siguiente modo: El Presidente y los Consejeros por los miembros del Consejo de
Administracion que a tal efecto se designen; el Secretario del Consejo de Administracién por el Jefe del
Area Juridica; el Interventor General por el funcionario técnico de la Intervencion General en quien se
delegue; y el Director Gerente de la Sociedad por el jefe de Area de Patrimonio y Contratacién.

15.2.- Constitucion.
Para la valida constitucién de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros.
15.3.- Adopcion de Acuerdos

Todos los componentes de la Mesaactuaran convoz yvoto,aexcepciondel Secretario de la Mesa
que actla con voz y sin voto. Para el computo de mayorias se estara a lo senalado en las normas sobre
formacién de la voluntad de organos colegiados, disponiendo en todo caso el Presidente de voto de
calidad.

Emitidos los informes técnicos por el Comité de Expertos, la Mesa de contratacion, reunida en
actointerno, elevara al érgano de contratacién el acta y la propuesta que estime pertinente, en la que se
incluira la valoracion ponderada de los criterios indicados en los Pliegos.

De todas las reuniones de la Mesa de contratacion el Secretario de la misma se levantara acta
sucinta que recoja fielmente las actuaciones habidas. El acta sera firmada al menos por el Presidente o
el Interventor General y el Secretario de la Mesa de Contratacion.

15.4.- Asistencia Técnica a la Mesa.

La Mesa podra requerir la asistencia de los miembros del Comité de Expertos a las reuniones que
se celebren a los solos efectos de prestar asesoramiento especializado en relacién con el objeto del
contrato, asi como solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos y aclaraciones
sobre los mismos considere precisos y le permitan elevar la propuesta de adjudicacién al 6rgano de
contratacion.

16.- Procedimiento de adjudicacion

La forma de adjudicacion del presente contrato serd por PROCEDIMIENTO ABIERTO, a la OFERTA
ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA.

16.1- Actuaciones correspondientes a la apertura de proposiciones.
16.1.1.- Apertura de proposiciones.

La apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de un mes
contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

Constituida la Mesa en la forma prevista en la clausula anterior, con caracter previo a la
apertura de las proposiciones econémicas, procederd formalmente al examen y calificacion de
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la documentacion contenida en el sobre By, en su caso, del sobre C, presentado por los
licitadores en tiempo y forma, respecto a los documentos de obligada aportacion en este sobre

16.1.2.- Exclusion de la licitacion

Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacion presentada que sean
susceptibles de subsanacion, comunicaraalos interesados, mediante telefax, correo electronico,
o cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepcion por aquellos, de la fecha
en que se reciba y del contenido de la comunicacion, concediendose, silo estimase conveniente,
un plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen o para que
presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Noseran subsanables los defectos que afecten ala documentaciénaincluirenlos sobres
By C, relativa a:

» Acreditacion de la personalidad del firmante

+ Clasificacion del contratista

- Justificacion de la solvencia econdémica, financiera y técnica,

+ Yaquella otra a incluir en el sobre C y que figure con dicho caracter.

Los restantes documentos de los sobre By C que den lugar a subsanaciones tendran que
estar expedidos con fecha anterior a la apertura de proposiciones o bien referirse al requisito de
que se trate con referencia a la misma fecha.

16.1.3.- Resultado de la calificaciéon de la documentacion

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si asi procede, las subsanaciones
indicadas, la Mesa procedera a determinar las empresas que cumplen los criterios de seleccién
que se establecen en pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos, los excluidos de
la licitacion y sobre las causas de su exclusion.

16.1.4.- Emision de informes.

Antes de que la Mesa formule propuesta de adjudicacion y una vez subsanadas las
deficiencias a que haya lugar, se entregara al Comité de Expertos encargado de su valoracion, la
documentacion contenidaenlossobresByC,que procederaarealizarcuantosinformestécnicos
considere precisos, acompafnados del resultado de la valoracion de los criterios B) y C)
correspondientes alamemoria explicativay alas mejoras adicionales o compromisos especiales

Igualmente, podran solicitarse estos informes cuando sea necesario verificar que las
ofertas cumplen con las especificaciones técnicas del pliego.

Enelcasode ofertas convalores anormales o desproporcionados la Mesa de Contratacion
solicitara el asesoramiento de los servicios técnicos de Zaragoza Vivienda.

16.1.5.- Apreciacion de temeridad.

No se establecen parametros objetivos que deban considerarse en funcion de los cuales
se determine si una proposicién no puede ser cumplida como consecuencia de la inclusion de
valores anormales o desproporcionados, ya que el licitador debe aportar el anexo con la
justificacién econdmico financiera de la viabilidad de la explotacion.
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16.1.6.- Apertura y lectura de ofertas economicas.

En el lugar, el dia y hora sefalada en la convocatoria de la Mesa de Contratacion se
procedera en acto publico a la apertura de los sobres correspondientes a las ofertas econémicas.

Conanterioridad aestaactuacionse dara cuenta del proceso de calificacion realizado por
la Mesa a la documentacion administrativa presentada, de las subsanaciones efectuadas y de los
licitadores definitivamente admitidos y excluidos del proceso.

Seguidamente se dard cuenta del resultado de la valoracion de los criterios B) y C)
correspondientes ala memoria explicativay a las mejoras adicionales o compromisos especiales

Asimismo, y también con anterioridad a la apertura de las proposiciones econémicas, la
presidencia de la Mesa invitarad a los licitadores que asistan al acto, o a quien legalmente les
represente, para que comprueben la no alteracion de los sobres correspondientes a las ofertas
econdmicas.

A continuacioén se dara lectura al contenido de las ofertas econémicas, de las empresas
admitidas, correspondiente a la documentacion relativa a los criterios evaluables de forma
automatica por aplicacién de formulas senaladas en la clausula 12, en su apartado relativo a la
proximidad de la oferta econémica al precio de licitacion.

Este acto finalizara con una invitacion del Presidente a los licitadores asistentes o a
quienes los representen para que formulen las alegaciones que estimen oportunas acerca del
desarrollo del acto de apertura.

De esta reunion de la Mesa de contratacion, el Secretario de la misma levantara acta
sucinta que recoja fielmente las actuaciones habidas. El acta sera firmada al menos por el
Presidente y el Secretario de la Mesa de contrataciéon

16.1.7.- Propuesta de adjudicacion.

Vistos los informes técnicos requeridos y las valoraciones que los acomparien, la Mesa
de contratacion, reunida en acto interno, formulara la propuesta de adjudicacion al 6rgano de
contratacién, teniendo en cuenta los criterios que para la adjudicacion recogidos en el presente

pliego.

Para realizar esta propuesta, la Mesa de Contratacion clasificard las proposiciones
presentadas por orden decreciente, atendiendo a los criterios de valoracién establecidos en el
Pliego.

Lasempresas que en el momento de acreditar su solvencia técnica, tengan ensu plantilla
un numero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por ciento, siempre que dichas
proposiciones igualen en sus términos a las mas ventajosas desde el punto de vista de los
criterios que sirvan de base para la adjudicacion, tendran preferencia en la adjudicacion en los
términos establecidos en la disposicion adicional Cuarta de la TRLCSP.

Si varias empresas licitadoras de las que hubieren empatado en cuanto a la proposicion
mas ventajosa acreditan tener relacion laboral con personas con discapacidad en un porcentaje
superior al 2 por ciento, tendra preferencia en la adjudicacién del contrato el licitador que
disponga del mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla.

Igualmente se establece la preferencia en la adjudicacion de contratos, en igualdad de
condiciones con las que sean economicamente mas ventajosas, para las proposiciones
presentadas poraquellas empresas dedicadas especificamente ala promocion e insercion laboral
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de personas en situacion de exclusion social, reguladas en la Disposicion Adicional Cuarta de la
TRLCSP, valorandose el compromiso formal del licitador de contratar no menos del 30 por ciento
de sus puestos de trabajo con personas pertenecientes a estos colectivos, cuya situacion sera
comprobada por los servicios sociales de Zaragoza Vivienda.

En este supuesto el érgano de contratacién podra requerir de estas entidades la
presentacion del detalle relativo a la descomposicion del precio ofertado en funcion de sus
costes.

En el supuesto de que ninguno de los licitadores cumpliesen los requisitos anteriores y
se produjera igualdad en la puntuacion total a asignada a dos empresas o mas la adjudicacion
serd la que resulte del sorteo entre ellos.

El 6rgano de contratacion no podra declarar desierta una licitacion cuando exista alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

16.2.- Modificacién de la personalidad juridica de la empresa licitadora.

Sidurantelatramitacionde unprocedimientoyantesdelaadjudicacion se produjese laextincion
de la personalidad juridica de una empresa licitadora o candidata por fusién, escision o por la transmision
de su patrimonio empresarial,le sucedera ensu posicion en el procedimiento las sociedades absorbentes,
las resultantes de la fusién, las beneficiarias de la escision o las adquirentes del patrimonio o de la
correspondiente rama de actividad, siempre que relna las condiciones de capacidad y ausencia de
prohibiciones de contratar y acredite su solvencia y clasificacién en las condiciones exigidas en el pliego
de clausulas administrativas particulares para poder participar en el procedimiento de adjudicacion.

17.- Efectos de la propuesta de adjudicacion. Renuncia o desistimiento

La propuesta de adjudicacién de lamesa de contratacion no crea derecho alguno en favor del empresario
propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion y Zaragoza Vivienda, mientras no se haya
formalizado el contrato.

Si,antes de laadjudicacién, el érganode contrataciéon renunciase alacelebracion del contrato o desistiese
del procedimiento, debera compensar a los licitadores por los gastos efectivos en que hubieran incurrido, previa
solicitud y con la debida justificacion de su valoracidon econémica.

CAPITULO TERCERO. ADJUDICACION Y FORMALIZACION
18.- Garantia definitiva.
18.1.- Exigencia de garantia.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 95 del TRLCSP, para el presente procedimiento de
contratacion se exige la prestacion de una garantia definitivaal proponente de la oferta econdmicamente
mas ventajosa que resulte adjudicatario, para responder de las responsabilidades establecidas en el
articulo 100 del TRLCSP y para asegurar la correcta ejecucion del contrato, en las siguientes condiciones:

18.2.- Importe de la garantia definitiva.

La garantia definitiva a favor de Zaragoza Vivienda lo serd por un importe equivalente al 5 por
100 del VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Anadido,
atendiendo al importe de las actuaciones contempladas en la PRIMERA FASE donde se acometeran las
obras de rehabilitacion y nueva construccion y las de adecuacion de zona de restos arqueologicos,
desglosadas en los siguientes conceptos, en correspondencia con lo indicado en el estudio de viabilidad
econdmica aprobado:
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« Construccion

« Honorarios facultativos
+ Gastos legales

- Gastos varios

Deigual modo, previamente alinicio de la segunda fase deberé establecerse la garantia definitiva
correspondiente, por un importe equivalente al 5% del valor del contrato, excluido el IVA, aplicado sobre
los mismos conceptos antes indicados correspondientes a esta segunda fase.

18.3.- Modificacién de la garantia.

Finalizada la ejecucién de las obras, y antes del inicio de la fase de explotaciéon, el importe de la
garantia definitiva podra reducirse en la forma prevista en el apartado 3 del articulo 88 del TRLCSP, sin
que en ningln caso el importe de la misma sea inferior al 2% del valor estimativo del contrato para la
primera fase.

Cuando como consecuencia de la modificacion del contrato, experimente variacion el precio del
mismo, se reajustarad la garantia en el plazo de 15 dias naturales, contados desde la fecha en que se
notifique al adjudicatario el acuerdo de modificacion, a efectos de que guarde la debida proporcion con
el precio del contrato resultante de la modificacion. En el mismo plazo contado desde la fecha en que se
hagan efectivas las penalidades o indemnizaciones el adjudicatario debera reponer o ampliar la garantia
en la cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

18.4.- Garantias admitidas.

Preferentemente la garantia definitiva se prestara mediante laaportacion de documento original
de aval bancario, otorgado segun el Modelo de Aval que como Anexo Il se incluira en el anuncio de
licitacion, documentacion que debera ser fiscalizada previamente por el Servicio de Fiscalizacion
Econdmicadelalntervencion General del Ayuntamiento de Zaragoza,y que reunirdlos requisitos exigidos
en el articulo 95 y siguientes del TRLCSP.

No obstante lo anterior seran admisibles cualquiera de las garantias restantes indicadas en el
articulo 96 del TRLCSP, pudiendo ser en efectivo o en valores de Deuda Publica o mediante contrato de
seguro de caucion.

18.5.- Responsabilidades a que estan afectas las garantias.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo
de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato, o hasta que se declare la resolucion de éste sin
culpa del contratista.

El la clausula 30 y 54 del presente pliego se establecen las responsabilidades, penalidades e
indemnizaciones exigibles al adjudicatario,ademas de las contenidas en el articulo 100 del TRLCSP, a que
estan afectas las garantias.

Los plazos para su devolucién y cancelaciéon se contienen en la clausula 59.
19. Organo de Contratacién y adjudicacién del contrato.
A los efectos previsto en el presente pliego, el 6rgano de contratacion lo constituye el Gobierno de
Zaragoza, quien adjudicara el contrato de conformidad con la propuesta de la Mesa, salvo en los casos de que

estime que concurre alguno de los supuestos senalados en los articulos 151 y 152 de la TRLCSP

19.1.- El érgano de contratacion adjudicara el contrato al licitador que en su conjunto, presente la oferta
econdmicamente mas ventajosa, mediante la aplicacion de los criterios objetivos establecidos en la
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clausula 12, Criterios de valoracion a efectos de la adjudicacion, o declarara desierta la licitacion cuando
no exista ninguna proposicion admisible de acuerdo con los criterios objetivos de adjudicacion.

A los efectos de lo senalado en el parrafo anterior no podran ser consideradas las diversas
proposiciones que se formulen individualmente por sociedades pertenecientes a un mismo grupo.

19.2.- Teniendo en cuenta que para la adjudicacion del presente procedimiento se han establecido una
pluralidad de criterios, el plazo maximo para efectuar la adjudicacion sera de dos meses a contar desde
la apertura de las proposiciones.

Elplazoindicadoenelapartadoanteriorse ampliaran en quince dias habiles cuando seanecesario
seguir los tramites a que se refiere el articulo 152.3 de la TRLCSP.

De no producirse la adjudicacion dentro de los plazos senalados, los licitadores tendran derecho
a retirar su proposicion.

19.3.- Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las
desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente.

Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos de recursos sin que se hayan interpuesto, la
documentacién que acompanaa las proposiciones quedara a disposicion de los interesados en la Seccion
de Contratacion, pudiendo retirarla por si o por persona debidamente autorizada.

19.4.- Acordada la adjudicacién del contrato, ésta se notificara a los candidatos o licitadores vy,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante de Zaragoza Vivienda.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer, conforme al articulo 40 TRLCSP, recurso suficientemente
fundado contra la decisién de adjudicacion.

El érgano de contratacion podra no comunicar determinados datos relativos a la adjudicacion
cuando considere, justificandolo debidamente en el expediente, que la divulgacion de esa informacion
puede obstaculizar la aplicacion de una norma, resultar contraria al interés publico o perjudicar intereses
comerciales legitimos de empresas publicas o privadas o la competencia leal entre ellas.

19.5.- Efectuada la notificacién, el adjudicatario dentro del plazo de 15 dias siguientes debera aportarcon
caracter previo a la formalizacién del contrato:

a) Justificante de la constitucion de la garantia definitiva 5 por 100 del VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Afadido, mediante la aportacion de
documento original de aval bancario, otorgado segln el Modelo de Aval que como Anexo Il se
incluirad en el anuncio de licitacion, documentacién que debera ser fiscalizada previamente por
el Servicio de Fiscalizacion Econémica de la Intervencion General del Ayuntamiento de Zaragoza,
o la aportacion de justificante de cualquiera de la otras formas de garantias admitidas, y que
reunira los requisitos exigidos en el articulo 95 y siguientes de la TRLCSP.

Se excluye expresamente laacreditacion dela garantia definitivaa que se hace referencia
en el apartado anterior a través de medios electrénicos.

b) Justificante del abono de tasa por anuncios de licitacion y adjudicacion, en el caso de que los
hubiera.

¢) En el caso de que la adjudicacion se realice a una persona juridica, la empresa adjudicataria
aportara documento por el que se designe la persona fisica que ostentara la representacion de
la misma para las actuaciones tendentes a la adecuada ejecucién del contrato, con expresion de
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sunombre y apellidos, teléfonos de contacto, fax, direccion de correo electrénico y domicilio a
efecto de notificaciones, a los efectos de sus relaciones con Zaragoza Vivienda, S.L.U.

La persona designada como representante estara obligado a asistir a las reuniones a la
que sea convocado por el Responsable del Contrato.

d) Cuando resulte adjudicataria una U.T.E,, ademas de los documentos anteriormente indicados
habra deaportarse,dentrodel mismo plazo, escritura publica de su constituciéony nombramiento
de representante o apoderado con poderes bastantes, para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la
existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia
significativa.

e) Documento en el que se acredite que dispone de un despacho abierto en el municipio de
Zaragoza, desde la firma del contrato hasta la terminacion del mismo.

f) Con caracter previo a la formalizacion del contrato, el adjudicatario  justificara
fehacientemente salvo que ya lo hubiese presentado en el sobre B de documentacion
administrativa, el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

+ Certificado especifico emitido por la Administracion Tributaria acreditativo de
encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias, conforme a lo dispuesto en el
articulo 43, apartado f) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

« Certificaciones que acrediten hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes

+ Certificados que acrediten estar dado de alta en la fecha de licitacion en el Impuesto
sobre Actividades Econdmicas asi como el justificante de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Administracion del Estado, con la
Comunidad Auténomay conel Ayuntamiento de Zaragoza.Los sujetos pasivos que estén
exentos del impuesto sobre Actividades Econémicas, deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencidn

« Justificacion de que se ha cubierto la responsabilidad civil, mediante la aportacion del
certificado emitido por la compania aseguradora y el recibo acreditativo del pago de la
prima.

g) Si el adjudicatario se comprometio a la contratacion de personas en situacion de exclusion
social,deberd presentarigualmente en el citado plazo los informes de la Jefa de Area de Gestién
Socialde Zaragoza Vivienda acreditativos de dicha situacion, contratos de trabajo y documentos
de cotizacion a la Seguridad Social.

h) Previamente a la firma del contrato, y en el caso de que el adjudicatario haya propuesto en su
oferta la financiacion de la operacién, aportara la documentacion justificativa necesaria que
justifique los extremos de la financiacion obtenida, asi como de las respecto de las operaciones
de financiacién complementarias si eventualmente fuesen precisas por una elevacién de los
costes.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sehalado, se entendera que
ellicitador haretirado su oferta, procediéndose en ese caso arecabarlamisma documentaciénallicitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.
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20.- Poliza de responsabilidad civil.

Seranacargo del Adjudicatario todos los danos producidos en el desarrollo del contrato cualesquiera que
sea su naturaleza y volumen.

20.1- Con independencia de las precauciones y limitaciones de ejecucion contractuales, en garantia de
riesgos, el Adjudicatario suscribira para todo el periodo que duren los trabajos un contrato de Seguro de
Responsabilidad Civil, que garantice las responsabilidades que se puedan derivar por dafos y perjuicios
derivados de los defectos del proyecto, de la ejecucion de las obras y los que se causen a terceros como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato, tanto las imputables al
Contratistay Subcontratistas, silos hubiere, como las imputables a Zaragoza Vivienda y al Ayuntamiento
de Zaragoza, segun condiciones particulares que se enumeran en la clausula 11.4. del presente pliego.

El concesionario formalizara, previo al replanteo de la obra, una péliza de seguro a todo riesgo
en tanto dure la construccion, asi como, el periodo de garantia, por un importe minimo equivalente al
presupuesto de ejecucion material de la obra, ademas del sub-limite establecido en 600.000 euros por
siniestro.

El coste de los seguros indicados sera a cargo del Adjudicatario y pagado por éste antes del inicio
del servicio.

En todo caso seran soportados por el Adjudicatario los danos y perjuicios en la cuantia de la
franquiciay enlo que se superen los limites que se establezcan en las pdlizas de seguros, asi como en los
bienes y riesgos no cubiertos en las mismas.

La peritacion de danos realizada a cargo de la Compania de seguros asi como cualquier tipo de
convenio que ésta suscriba para cerrar cualquier siniestro que pueda producirse, sera vinculante para el
adjudicatario.

El adjudicatario comunicara de forma inmediata todo siniestro o incidencia a Zaragoza Vivienda
y adjuntara copia de la notificacién para su remision a la Correduria de Seguros que a tal efecto se
designara, a fin de tramitar las indemnizaciones correspondientes.

20.2.- El adjudicatario deberd mantener como minimo, ademas de las propias relativas al contrato
adjudicado, las coberturas siguientes:

a) Responsabilidad Civil de suscripcion obligatoria para todos los vehiculos que sean utilizados
en la prestacion del servicio y estén sujetos a la Ley de Uso y Circulacion de Vehiculos de Motor.

b) Las empresas adjudicatarias y subcontratistas deberan cumplir con las exigencias de seguros
de Vida y Accidentes que determinen los convenios sectoriales a los que pertenezcan.

c) Danos a los equipos propios a utilizar en la ejecucion del contrato.

d) Cualquier otro seguro que pueda serle exigido por lalegislacion vigente o Convenio Colectivo
durante toda la vigencia del contrato.

20.3.- Asimismo, el Adjudicatario debera justificar documentalmente a Zaragoza Vivienda antes de la
firma del contrato, asi como cuando asi se requiera, la contratacion de la pdliza, y el contenido de los
segurosexigidosen la presente clausula. Caso contrario, se considerara como incumplimiento contractual
grave.

20.4.- Los contratos de seguro de responsabilidad civil que suscriba el adjudicatario, deberan cumplir las
siguientes condiciones:
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Asegurado:

Tendran la condicion de asegurados la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. y todas
aquellas personas fisicas o juridicas, que intervengan en la ejecucion del contrato y sobre las que
recaiga el riesgo objeto del mismo, como:

- Adjudicatarios, contratistas y subcontratistas.

- Personal contratado por el adjudicatario para la prestaciéon de este servicio.

- Cualesquiera otros técnicos intervinientes en las fases de proyecto, ejecucion de la obra
y en el mantenimiento de las instalaciones.

Limites Garantizados:

- Responsabilidad Civil: 600.000 euros por siniestro.
- Efectos Personales de los trabajadores
- Bienes Preexistentes: 25% del valor de licitacion.

21.- Formalizacion del contrato.

No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion que se realizara en el plazo de
treinta dias naturales contados a partir del siguiente al de la notificacion de la adjudicacion, constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

A peticion del concesionario el contrato se elevara a escritura publica, siendo a su costa los gastos e
impuestos del otorgamiento. En este caso, el contratista viene obligado a la entrega de una copia autorizada a
Zaragoza Vivienda y una simple del citado documento en el plazo maximo de un mes desde su formalizacion

El contrato se ejecutara con sujecién a lo establecido en su clausulado y en los pliegos, y de acuerdo con
las instrucciones que para su interpretacion diere al contratista Zaragoza Vivienda.

El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones
y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para Zaragoza Vivienda o para terceros de
las omisiones, errores, métodos inadecuados o incorrectos durante la ejecucion del contrato.

Cuando por causas imputables al contratista no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo
indicado, el Ayuntamiento de Zaragoza podra acordar la resolucién del mismo, asi como la incautacién de la
garantia definitiva que se hubiese constituido.

Cuandoseacuerde laresoluciondel contrato porque el adjudicatario no cumple las condiciones necesarias
paralaformalizacion del mismo, el Ayuntamiento de Zaragoza podré optar entre adjudicar el contrato al licitador
o licitadores siguientes, por orden de calificacién de sus ofertas, contando con la conformidad del nuevo
adjudicatario, o convocar nueva licitacion

Si las causas de la no formalizacion fueren imputables al Ayuntamiento de Zaragoza, se indemnizara al
contratista por los danos y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar, con independencia de que pueda
solicitar la resolucion del contrato.

CAPITULO CUARTO. PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE LAS OBRAS
22.- Riesgo y ventura.

El proyecto, la construccién y explotacion de las obras objeto de la concesion se realizara a riesgo y
ventura del concesionario, quien asumira los riesgos econoémicos derivados de su ejecucién y explotacion en los
términos y con el alcance establecidos en el TRLCSP, sin perjuicio de lo dispuesto. en el articulo 215, que regula
el principio de riego y ventura, y en el articulo 231, sobre fuerza mayor, de dicha norma.
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El riesgo y ventura del concesionario sera en todo caso compatible con los distintos sistemas de
financiacion de las obras

No se tendran en cuenta a efectos del computo del plazo de duracién de la concesion y del establecido
para el proyecto y la ejecucion de la obra aquellos periodos en los que ésta deba suspenderse por una causa
imputable a la entidad concedente o debida a fuerza mayor.

Si el concesionario fuera responsable del retraso en la ejecucion de la obra se estara a lo dispuesto en el
régimen de penalidades contenidas en el presente pliego y en el TRLCSP, sin que haya lugar a la ampliacion del
plazo de la concesion.

Silaconcurrencia de fuerza mayorimplicase mayores costes para el concesionario se procedera a ajustar
el plan econémico-financiero.

Sila fuerza mayor impidiera por completo la realizacion de las obras se procederd a resolver el contrato,
debiendo abonar el 6rgano de contratacion al concesionario el importe total de las ejecutadas, asi como los
mayores costes en que hubiese incurrido como consecuencia del endeudamiento con terceros.

Elconcesionarioes el responsable delresultado final de laejecucion de las obras, tanto por mayoromenor
medicion de unidades de obra como por la aparicién de imprevistos, con sujecion estricta al cumplimiento de las
condiciones técnicas del proyecto.

Con independencia de lo previsto en las clausulas anteriores, el contratista respondera de los danos y
perjuicios que durante la ejecucion o explotacion de las obras se causen tanto a la Administracion, a Zaragoza
Vivienda y a terceros, por defectos e insuficiencias técnicas del proyecto o por los errores materiales, omisiones
e infracciones de preceptos legales o reglamentarios en que el mismo haya incurrido, imputables a aquél.

Laindemnizacionderivadade laresponsabilidad exigible al contratistaalcanzara el 5o por 100delimporte
delosdanosy perjuicios causados, hasta un limite maximo de cincoveces elimporte correspondiente al proyecto
y sera exigible dentro del término de diez anos, contados desde la recepcion del mismo por la entidad cedente,
siendo a cargo de esta Ultima, en su caso, el resto de dicha indemnizacion cuando deba ser satisfecha a terceros

23.- Proyecto de ejecucion de las obras.

La adjudicacién conjunta de proyecto y obra requerira la previa elaboracion, supervision, aprobacién y
replanteo del correspondiente proyecto que definira con precision el objeto del contrato, quedando la ejecucion
de la obra condicionada a la supervision, aprobacion y replanteo por el 6rgano de contratacion salvo que tal
competencia esté especificamente atribuida a otro érgano por una norma juridica.

El proyectoa presentar porel concesionario debera ajustarse en su contenido alodispuestoenelarticulo
123 del TRLCSP que literalmente se transcribe a continuacion, siendo éste responsable de los dafos derivados de
los defectos del mismo. Asimismo el concesionario debera introducir las mejoras que haya propuesto en su oferta
con respecto al anteproyecto aprobado por la Administracion y que hayan sido aceptadas por el érgano de
contratacion.:

Articulo 123. Contenido de los proyectos y responsabilidad derivada de su elaboracion.
1. Los proyectos de obras deberan comprender, al menos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los antecedentes y
situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacién de la solucion adoptada,
detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida, asi
como los que delimiten la ocupacién de terrenos y la restitucion de servidumbres y demas derechos
reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion.

c) El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcion de las obras y se
regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que ésta se llevara a cabo, las obligaciones de
orden técnico que correspondan al contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicion de
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las unidades ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de
ejecucion.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios unitarios y de
los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos para su valoracion.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de caracter indicativo, con prevision, en
su caso, del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

g) El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y salud, en los
términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

h) Cuanta documentacion venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario.

3. Salvo que ello resulte incompatible con la naturaleza de la obra, el proyecto debera incluir un
estudio geotécnico de los terrenos sobre los que ésta se va a ejecutar, asi como los informes y
estudios previos necesarios para la mejor determinacién del objeto del contrato.

5. Los proyectos deberan sujetarse a las instrucciones técnicas que sean de obligado cumplimiento.

Todos los gastos correspondientes atodas lasactuacionesrelativasalaredaccion, tramitaciony ejecucion
del proyecto sera de cuenta exclusivamente del concesionario, incluidos cualquier clase de estudios previos,
ensayos, estudios geotécnicos, estructurales, arqueoldgicos, historicos.

Los plazos que se indican a continuacion se refieren a la PRIMERA FASE. Los plazos correspondientes ala
SEGUNDA FASE seran cuantitativamente los mismosy se aplicaran a partirdel momento que el adjudicatario haya
concluida la primera fase.

El concesionario vendra obligado a presentar un avance del proyecto en el plazo de UN MES desde la
formalizacion del contrato. Dicho avance serd objeto de aprobacion o formulacion, en su caso, de las
modificaciones que se estimen pertinentes por Zaragoza Vivienda y que deberan recogerse en el documento
definitivo.

Antes de la presentacién del proyecto para su visado por los Colegios Oficiales correspondientes, el
adjudicatario entregard un ejemplar completo a Zaragoza Vivienda para su comprobacion, supervision y
aprobacién, disponiendo de QUINCE DIAS HABILES para proponer al redactor del proyecto las observaciones y
modificaciones que se estime pertinentes,quien asuvez dispondra de otros QUINCE DIAS HABILES para rectificar
el documento y presentarlo para su visado.

El plazo maximo del que dispondra el concesionario para la entrega de los proyectos de ejecucion
completos acompanados de la documentacién necesaria para su supervision, aprobacion y replanteo serd de
CINCO MESES, contados desde el dia siguiente al de la formalizacion del contrato.

El nimero de ejemplares completos y visados a entregar por el adjudicatario sera de 5 (cinco) en soporte
papel mas una en soporte informatico , independientemente de la documentacién complementaria necesaria
y que sea exigible por las diferentes Administraciones y empresas suministradoras (gas, electricidad, telefonia,
etc.) para la obtencion de las preceptivas licencias y autorizaciones, asi como para las empresas que han de
ejecutar las obras e instalaciones.

El Proyecto de Ejecucion sera supervisado por los servicios técnicos municipales que informara para su
aprobacion expresa por el érgano municipal competente. La aprobacion municipal del proyecto de ejecucion
supondra la autorizacion para el inicio de las obras que estaran exentas de tasas y licencias municipales, no asi
de las autonémicas o de otra clase, que seran de cuenta del adjudicatario.

Sila Administracion detecta defectos en el proyecto, requerird al concesionario su subsanacion, sin que
pueda iniciase la ejecucion de la obra hasta que se proceda a una nueva supervision, aprobacion y replanteo del
proyecto.

Las obras se ejecutaran conforme al proyecto presentado por el concesionario y aprobado por el érgano
de contratacion.
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Asimismo, el concesionario esta obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer las obras
accesorias o vinculadas a la principal, incluso las de urbanizacion y conservacion de los restos arqueoloégicos, que
sean necesarias para que ésta cumpla su finalidad y que permitan su mejor funcionamiento y explotacion, asi
como a realizar las actuaciones medioambientales relacionadas con ella.

24.- Comprobacién del replanteo.

Tras la aprobacién del proyecto por el érgano de contratacién, en el plazo que se sehale en el documento
de formalizacién del contrato, y en todo caso, dentro del plazo de un mes desde la citada fecha de aprobacion,
se procedera a la comprobacién del replanteo, acto en el que intervendran el concesionario o su representacion
legal, el director de la obra y el representante de Zaragoza Vivienda, extendiéndose acta que debera ser firmada
por todos los intervinientes.

Si el resultado de la comprobacion demuestra, a juicio del director de la obra y del representante de
Zaragoza Vivienda, la viabilidad del proyecto y la disponibilidad de los terrenos, se dara la autorizacion para su
inicio,empezandose a contar el plazo de ejecucion desde el dia siguiente al de la firma del acta. En el caso de que
el concesionario hubiera hecho observaciones que pudieran afectar a la ejecucion de la obra, el representante de
Zaragoza Vivienda, consideradas tales observaciones, decidira iniciar o suspender el comienzo de la misma,
justificandolo en la propia acta.

La demora en la comprobacion del replanteo, imputable al contratista serd causa de resolucién del
contrato

La autorizacién de inicio constara explicitamente en la misma, quedando notificado el concesionario por
el hecho de suscribirla.

Un ejemplar del acta se remitira al 6rgano de contratacion, otro se entregara al contratista y un tercero
a la direccion de obra, siendo parte integrante del contrato a los efectos de su exigibilidad.

Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendida el inicio de las obras, haciéndolo constar
en el acta, debiendo resolver el 6rgano de contratacion lo que proceda, a la vista de los informes que a tal efecto
deberd emitir la Direccién de Obray los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda. Una vez desaparecida la causa
que impidio el comienzo de las obras, el érgano de contratacion dictara la resolucion correspondiente, que se
notificara fehacientemente al concesionario, empezando a contar los plazos de ejecucién desde el dia siguiente
a larecepcién de la notificaciéon del acuerdo de autorizacion de inicio de las obras

25.- Plan de Seguridad y Salud.

Entodolos aspectos referidos a la seguridad y salud tanto en la fase de proyecto como en la de ejecucion
de las obras de construccién se estara a lo dispuesto sobre el mismo en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, y
normativa concordante en la materia

En aplicacion del estudio de seguridad y salud que debera acompanar al proyecto, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 4 del R.D.. 1627/1997, el concesionario elaborard un plan de seguridad y salud en el
trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio, en
funcién del sistema de ejecucién de la obra.

El plan de seguridad y salud debera ser aprobado por la Zaragoza Vivienda antes del inicio de la obra, con
el correspondiente informe del coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra.

Asimismo, en el supuesto en que durante la ejecucion de las obras concurran actividades empresariales
en el mismo centro de trabajo, se estara a lo dispuesto en la disposicion adicional primera del Real Decreto
171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, en materia de coordinacion de actividades empresariales.
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Conforme a lo establecido en el articulo 15.3 del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, Reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construcciédn, en
el Libro de Subcontratacién se anotara la persona responsable de la coordinacion de seguridad y salud en la fase
de ejecucién de la obra asi como cualquier cambio de coordinador de seguridad y salud que se produjera durante
la ejecucion de la obra. Asimismo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 16.2.a) del citado Real Decreto, el
contratista debera comunicar cada subcontratacién anotada en el Libro de Subcontratacion al coordinador de
seguridad y salud.

26.- Programa de trabajos.

El concesionario,en el plazo maximode TREINTA DIAS, contados desde laaprobacion del proyecto, debera
someter a la aprobacion del érgano de contratacion correspondiente el programa de trabajo para su realizacion,
en el que deberan incluirse los datos que se indican a continuacion:

a) Ordenacioén en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto, con expresion de sus
mediciones.

b) Determinacién de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo y materiales, con
expresion de sus rendimientos medios.

c) Estimacion en dias de los plazos de ejecucion de las diversas obras u operaciones preparatorias, equipo
e instalaciones y de los de ejecucion de las diversas partes o unidades de obra.

d) Valoracion mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u operaciones
preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios unitarios.

e) Diagrama de las diversas actividades o trabajos.

Asimismo, el concesionario deberdincluirendicho programa las mejoras ofertadas relacionadas conesta
fase de ejecucioén, y que hayan sido aceptadas por el érgano de contratacion.

El 6rgano de contratacion resolvera sobre el mismo dentro de los QUINCE DIAS siguientes a su
presentacion, pudiendo imponer al programa de trabajo presentado la introduccion de modificaciones o el
cumplimiento de determinadas prescripciones siempre que no contravengan las clausulas del contrato.

Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el concesionario queda obligado a la
actualizacién y puesta al dia de este programa.

27.- Interpretacion del proyecto.

El responsable del contenido técnico del proyecto es el concesionario, que deberda mantener durante la
redaccion del proyecto una estrecha coordinacion en materias de su competencia, con los servicios técnicos de
ZaragozaVivienda,facilitando lainformacion que le searequerida o trasladandolasinstrucciones pertinentes que
de ellos provengan

Corresponde al representante de la entidad cedente, a través del Responsable del Contrato designado a
tal efecto, la facultad de interpretar técnicamente el proyecto, pudiendo adoptar, en el dmbito de sus
competencias las medidas pertinentes que resulten necesarias con vistas a la correcta ejecuciéon del mismo.

Los trabajosadesarrollar por el adjudicatario referidos ala fase de proyecto serealizaran bajo la direccion
y coordinacion del Responsable del Contrato y de los Servicios Técnicos de la Sociedad Municipal Zaragoza
Vivienda, S.L.U.
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28.- Direccién de las obras y responsable del contrato.
La Direccion de las obras debera estar a cargo de personal ajeno al titular de la concesion.

Corresponde al 6rgano de contratacion el control de la ejecucion de la obra en los términos que figuran
a continuacion:

El 6rgano de contratacion, a través del Responsable del Contrato y de los Servicios Técnicos de Zaragoza
Vivienda, podra en cualquier momento recabar informacion sobre la marcha de las obras efectuando para ello |a
inspeccion, comprobacién y vigilancia precisas para la correcta realizacién de las mismas. Estas funciones no
supondran ninguna reduccion de la responsabilidad de la Direccién de obra en sus actuaciones ni
corresponsabilidad del responsable del contrato ni de su equipo.

El concesionario guardara y hara guardar las consideraciones debidas al responsable del contrato, que
tendra libre acceso a todos los puntos de trabajo y almacenes de materiales destinados a las obras para su previo
reconocimiento.

La direccion de las obras tendra acceso igualmente al Libro de Subcontratacién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 8.1 de la Ley 32/2006, de 18 de octubre, Reguladora de la Subcontratacién en el Sector de la
Construccion (LRSSC).

El concesionario aportara cuanta documentacion y precisiones le sean requeridas por el 6rgano de
contratacion durante la ejecucion de las obras. Cuando el concesionario, o personas de ¢l dependientes, incurran
en actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha del contrato, el 6rgano de contratacion
podra exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion de lo
pactado

Con caracter mensual, el adjudicatario realizara y aportara un informe sobre el desarrollo de los trabajos
con especial atenciéon a los tiempos y costes de ejecucion, porcentajes y cumplimiento de Programa de trabajos.

El responsable del contrato podra ordenar la apertura de catas, ensayos o cualquier otro medio de
comprobacién, cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construccion o la utilizaciéon de materiales de
inferior calidad a las especificadas. De confirmarse la existencia de tales defectos, seran de cuenta del
concesionario los gastos derivados del reconocimiento y subsanacién. En caso contrario, el responsable del
contrato certificara la indemnizacion que corresponde a la ejecucion y reparacion de las pruebas, valoradas a los
precios unitarios del proyecto. En cuanto a la demolicion y reconstruccion de las obras defectuosas o mal
ejecutadas y sus gastos, se estara a lo dispuesto en la clausula 44 del Pliego de Clausulas Administrativas
Generales para la Contratacion de Obras del Estado, en cuanto no se oponga a lo establecido en el TRLCSP y en
el RGLCAP, que literalmente dice:

Clausula 44. Demolicion y reconstruccion de las obras defectuosas o mal ejecutadas y sus gastos.

Siseadvierten vicios o defectos en la construccion o se tienen razones fundadas para creer que existen ocultos en laobra
ejecutada, la Direccion ordenara, durante el cursode laejecucion y siempre antes de la recepcion definitiva, lademolicion
y reconstruccion de las unidades de obra en que se den aquellas circunstancias o las acciones precisas para comprobar
la existencia de tales defectos ocultos.

SilaDireccion ordenalademolicion y reconstruccion por advertir vicios o defectos patentes en la construccion, los gastos
de esas operaciones seran de cuenta del contratista, con derecho de éste a reclamar ante la Administracion contratante
en el plazo de diez dias, contados a partir de la notificacion escrita de la Direccion.

Enelcasodeordenarselademolicion y reconstruccion de unidades de obra por creer existentes en ellas vicios o defectos
ocultos, los gastos incumbiran también al contratista, si resulta comprobada la existencia real de aquellos vicios o
defectos; caso contrario correran a cargo de la Administracion.

SilaDireccion estima que las unidades de obra defectuosas y que no cumplen estrictamente las condiciones del contrato
son, sin embargo, admisibles, puede proponer a la Administracion contratante la aceptacién de las mismas con la
consiguiente rebaja de los precios. El contratista queda obligado a aceptar los precios rebajados fijados por la
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Administracion, a no ser que prefiera demoler y reconstruir las unidades defectuosas por su cuenta y con arreglo a las
condiciones del contrato.

Asimismo, el responsable del contrato podra ordenar la realizacién de ensayos y analisis de materiales y
unidades de obra y que se recaben los informes especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo
del concesionario los gastos que por estas operaciones se originen

El procedimiento a seguir en los casos de fuerza mayor definidos en el articulo 231.2 del TRLCSP, serd el
establecido en el articulo 146 del RGLCAP, correspondiendo al responsable del contrato las funciones que se
encomiendan en el mismo al director de la obra.

La resolucion de incidencias surgidas en la ejecucion del contrato se tramitara, mediante expediente
contradictorio, de acuerdo con lo establecido en el articulo 97 del RGLCAP.

29.- Plazo de ejecucion de las obras

El plazo de ejecucion de las obras sera VEINTICUATRO MESES, para cada una de las fases, o en su caso el
plazo que haya propuesto el adjudicatario en su oferta y haya sido aprobado por el érgano de contratacion.

Los plazos parciales seran los que se determinen en el programa de trabajo aprobado por el érgano de
contrataciéon segln lo establecido en la clausula 26 anterior, con los efectos que en dicha aprobacion se
determinen y se entenderan como elementos integrantes del contrato a todos los efectos.

El cdmputo del plazo se iniciara desde el dia siguiente a la fecha que se fije en el documento contractual
o en sudefecto desde el dia siguiente a la que figure en el acta de comprobacion del replanteo, si en la misma se
autoriza el inicio de la obra.

El adjudicatario podra realizar los trabajos en un plazo inferior al contenido en el contrato, siempre que
el responsable del contrato lo autorice expresamente.

30.- Penalidades por incumplimiento de obligaciones contractuales durante la ejecucion de la obra.

El concesionario esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la realizacion del
mismo, asi como de los plazos parciales sefalados para su ejecucion sucesiva.

Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora respecto al
cumplimiento del plazo total o de los plazos parciales, si éstos se hubiesen previsto, se estara a lo dispuesto en
el régimen de penalidades establecido en el articulo 212 del TRLCSP.

Para el caso de que el adjudicatario incumpliese los plazos establecidos en el Programa de Trabajo y en
los documentos anexos, vendra obligado a satisfacer a Zaragoza Vivienda, en concepto de penalizacién diariaen
proporcién de 0,20 euros por cada 1.000 euros del precio del contrato en la parte correspondiente a las obras,
entiendo como tal el Presupuesto de Contrata sin incluir el IVA.

Estas penalizaciones se aplicaran en caso de retraso de cualquiera de los plazos parciales previstos y
prefijados en el Plan, hasta tanto el ritmo y situacion de los trabajos se acomoden al mismo, y seran también de
aplicacién para el caso de incumplimiento del plazo final.

En caso de que las penalizaciones sean por incumplimiento de los plazos parciales se practicaran como
cargo contable, llevandose éste a una cuenta en las liquidaciones pertinentes, no obstante, en caso de
cumplimiento del plazo final de obra se dejarian sin efecto las penalizaciones aplicadas por incumplimiento del
plazo parcial.

En el caso de que el incumplimiento de los plazos de ejecucién fuese debido a fuerza mayor o a causa
imputable a la entidad concedente o a Zaragoza Vivienda, el concesionario tendra derecho a una prérroga en el
plazode ejecuciondelaobray correlativayacumulativamente en el plazo de concesion, la cual sera, por lo menos,
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igual al retraso habido, a no ser que pidiera una menor, regulandose su peticion conforme a lo establecido en el
articulo 100 del RGLCAP.

Sila concurrencia de fuerza mayorimplicase mayores costes para el concesionario a pesar de la prérroga
que se le conceda, se procedera a ajustar el plan econémico-financiero. Sila fuerza mayor impidiera por completo
la realizacion de las obras se procedera a resolver el contrato, debiendo abonar el 6rgano de contratacion al
concesionario el importe total de las ejecutadas, asi como los mayores costes en que hubiese incurrido como
consecuencia del endeudamiento de terceros.

La aplicacion y el pago de las penalidades no excluyen la indemnizacién a que la administracion
concedente yloZaragoza Vivienda pueda tenerderecho por dafios y perjuicios ocasionados con motivo del retraso
imputable al contratista.

En caso de cumplimiento defectuoso de la ejecucion del contrato, o, en su caso, incumplimiento del
compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales y materiales suficientes, o
de las condiciones especiales de ejecucion del contrato, Zaragoza Vivienda podra imponer al contratista las
penalidades indicadas en el apartado 22 del anexo |, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 212.1 del
TRLCSP, cuya cuantia no podra ser superior al 10% del Presupuesto de Contrata de la Obra.

La infraccién de las condiciones establecidas para la subcontratacién podra dar lugar a la imposicion al
contratista de una penalidad de hasta un 5o por ciento del importe del subcontrato.

31.- Modificacion del proyecto.

El 6rgano de contratacion podra acordar, una vez perfeccionado el contrato y por razones de interés
publico, modificaciones en el proyecto en los casos y en la forma previstos en el titulo V del libro | del TRLCSP, y
de acuerdo con el procedimiento regulado en el articulo 211 del citado texto refundido, justificandolo
debidamente en el expediente.

El plan econdémico-financiero de la concesién deberd recoger en todo caso, mediante los oportunos
ajustes, los efectos derivados del incremento o disminucion de los costes.

Enlo concerniente a su régimen se estarad a lo dispuesto en los articulos 106, 107,108, 210,219y 243 del
TRLCSP, asi como a lo dispuesto en los articulos 158 a 162 del RGLCAP y 59 y 62 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, en cuanto no se opongan al TRLCSP.

Seran obligatorias para el contratista las modificaciones que se introduzcan en el contrato cuando no
superen el 20 por 100 de aumento o disminucion del precio primitivo del contrato, siempre que no constituyan
una modificacion sustancial del proyecto inicial, tal y como la define el articulo 105 del TRLCSP. En el limite 20%
senalado quedaran incluidas cuantas modificaciones del contrato se propongan. .

Las modificaciones no previstas en los apartados anteriores sélo podran efectuarse cuando se justifique
suficientemente la concurrencia de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 107 del TRLCSP. Estas
modificaciones no podran alterar las condiciones esenciales de la licitacién y adjudicaciéon y deberan limitarse a
introducirlasvariaciones estrictamente indispensables pararesponderalacausaobjetiva que las haga necesarias.

32.- Suspension de las obras.

El Ayuntamiento de Zaragoza, porrazones de interés publico, podra acordar la suspension de la ejecucion
de las obras. A efectos de la suspensién se estara a lo dispuesto en el articulo 220 del TRLCSP, asi como en los
preceptos concordantes del RGLCAP y del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de
Obras del Estado, en cuanto no se opongan a lo establecido en dicha ley.
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33.- Ejecucioén de las obras por terceros.

El adjudicatario del contrario podra subcontratar con terceros la ejecucion de parte de las obras, siempre
que las prestaciones parciales no superen en su conjunto el 60% del precio del contrato, en ninglin caso esta
autorizadalasubcontratade lamano de obraexclusivamente. No se consideraran tercerosaquellasempresas que
se hayanagrupado paraobtenerlaconcesién, nilasempresasvinculadasaellas.El concesionario debera actualizar
la lista de empresas que retinan tal condicién conforme a las modificaciones que se vayan produciendo en las
relaciones entre las empresas afectadas

El concesionario exigira en la contratacion con terceros que éstos relinan los requisitos de capacidad y
solvenciatécnicayfinanciera paracontratarconla Administraciony que éste cuente conlaclasificaciénadecuada
para la obra objeto de la subcontrata, incluida la categoria correspondiente a la cuantia de éste.

Serd requisito para la celebracion del subcontrato que el adjudicatario lo comunique por escrito con un
mesdeantelaciony obtengalaautorizacionexpresade Zaragoza Vivienda.Endicha comunicacion debera senalar
los trabajosarealizar porlasubcontrata,laidentidad del subcontratistayjustificarsatisfactorialaaptitud de éste
para ejecutarla por referencia a los elementos técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia. En el caso
que el subcontratista tuviera la clasificacién adecuada para realizar la parte del contrato objeto de la
subcontratacioén, la comunicacion de esta circunstancia eximira al contratista de la necesidad de justificar la
aptitud de aquél.En cualquier caso Zaragoza Vivienda se reserva el veto a todos o alguno de ellos, previo informe
del Responsable del Contrato y de la Direccién Facultativa, basandose en razones de incapacidad o insuficiencia
de calidad técnica, econdmica o laboral.

Asimismo, junto con el escrito mediante el que se solicite la autorizacién del subcontrato a celebrar, el
contratista debera acreditar que el subcontratista no se encuentra inhabilitado para contratar de acuerdo con
elordenamientojuridicoocomprendidoenalgunode los supuestos delarticulo 6odel TRLCSP. Dicha acreditacion
podra hacerse efectiva mediante declaracién responsable del subcontratista.

Sera de plena aplicacion a las obras de construccién a ejecutar lo establecido en la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccion. Asi mismo serd de aplicacion el Real
Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el Sector de la Construccién. A tal efecto el contratista habra de presentar el certificado de
estar inscrito en el Registro de Empresas Acreditadas regulado por el Decreto 93/2008, de 27 de mayo, del
Gobierno de Aragon, por el que se crea el Registro de Empresas Acreditadas en el sector de la construccién en el
ambito de la Comunidad Autonoma de Aragon, asi como obtener, llevar en orden, al dia y conservar el Libro de
Subcontratacion, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 8 de la citada Ley y 13 a 16 del citado Real Decreto.

Las infracciones a lo dispuesto en la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en
el Sector de la Construccidn, seran sancionadas con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Infracciones y Sanciones
en el Orden Social, texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 5/2000, de 4 de agosto.

Corresponde al concesionario el control de la ejecucion de las obras que contrate con terceros, mediante
un plan que debera someter a la aprobacién del 6rgano de contratacion, quien podra, en cualquier momento,
recabar informacién sobre la marcha de las obras y realizar las visitas de inspeccién que considere oportunas.

El concesionario sera responsable ante el érgano de contratacion de las consecuencias derivadas de la
ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y responsable asimismo Unico frente a éstos de
las mismas consecuencias.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en los
articulos 228 relativo a pagos a subcontratistas y suministradores y el articulo 274 referido a la adjudicacion de
contratos de obras por el concesionario, del TRLCSP.
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34.- Relaciones valoradas.

Con el fin de que la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. pueda comprobar el ritmo de
construccién de las obras y su sujecion al programa de trabajo, por parte del concesionario presentara en la
misma, con periodicidad mensual, relaciones valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en cada
periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de control de la ejecucién del
contrato por parte de Zaragoza Vivienda, y no daran lugar a la emisién de certificacion alguna ni implican
aceptacion o recepcion de la obra.

En el supuesto de resolucion del contrato durante la fase de construccién de las obras, se tendran en
cuenta las relaciones valoradas para computar las obras ejecutadas hasta ese momento

35.- Terminacion de las obras.

A la finalizacion de las obras el concesionario aportara cuanta documentacion, certificaciones y
precisiones sean necesarias para justificar el cumplimiento de la normativa vigente que permitan la apertura de
las instalaciones al uso publico.

Se procedera a levantar un acta de comprobacion por parte de la entidad concedente, que debera ser
firmada por los concurrentes ala misma: el Director Gerente de Zaragoza Vivienda, el Responsable del Contrato,
el Director de obra, el Director de Ejecucion de Obra y el Concesionario.

Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el acta, sefialandose un plazo
al concesionario para remediar los defectos observados, y detallando las instrucciones precisas para ello,
transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacién. Si el concesionario no hubiere subsanado en
plazolos defectos Zaragoza Vivienda podra concederun nuevo plazoimprorrogable o atendiendoalaimportancia
de los defectos advertidos decidir sobre la puesta en servicio de las obras, sin perjuicio de las penalidades y/o
indemnizacion de danos y perjuicios a que pueda haber lugar mediante la tramitacion del correspondiente
expediente contradictorio, en los términos previstos en el articulo 97 del RGLCAP, o resolver el contrato.

Al acta de comprobacion se acompanara un documento de valoracion de la obra ejecutada, que sera
expedido por el 6rgano de contratacion y en el que se hara constar la inversion realizada.

La aprobacion del acta de comprobacion de las obras por entidad concedente llevara implicita la
autorizacion para la apertura de las mismas al uso publico, comenzando desde ese momento el plazo de garantia
de la obra cuando haya sido ejecutada por terceros distintos del concesionario, asi como la fase de explotacion.

En las obras de edificacion a las que se refiere la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion, una vez finalizada la obra, el contratista entregara al director de obra una copia del Libro de
Subcontratacion debidamente cumplimentado, para que lo incorpore al Libro del Edificio, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 16.3 del R.D. 1109/2007

CAPITULO QUINTO. EXPLOTACION DE LA OBRA
36.- Duracion y prérroga de la concesion.

36.1.- Primera fase.

El plazo de la presente concesion no podra exceder de 40 anos, contados a partir del dia siguiente de la
aprobacién del Acta de Comprobacion suscrita a la finalizacion de la misma, que soélo podra ser prorrogados por

las causas previstas en el articulo 258.3 del TRLCSP, relativo al mantenimiento del equilibrio economico del
contrato.
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En las clausulas 23 y 29 del presente pliego se indican los plazos de presentacion del proyecto y de
ejecucion de la obra.

Cuando, por causas de fuerza mayor o actuaciones de la Administracion se produzcalaruptura sustancial
de la economia de la concesion, y siempre que la retribucion del concesionario proviniere en mas de un 50 por
ciento de tarifas abonadas por los usuarios, podra prorrogarse el plazo de la concesién por un periodo que no
exceda de un 15 por ciento de su duracion inicial.

Asimismo, el plazo de la concesién podra ser reducido para restablecer el equilibrio econémico del
contrato, de acuerdo con lo previsto en el TRLCSP.

36.2.- Segunda fase

El plazo correspondiente a la segunda fase de la concesién no podra exceder de cuarenta anos, contados
a partir del dia siguiente de la aprobacion del Acta de Comprobacién que de por finalizadas las obras
correspondientes a esta segunda fase.

37.- Penalidades por incumplimiento del concesionario.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en el presente
pliego y en el contrato. En caso de incumplimiento, el 6rgano de contratacion podra imponerle penalidades
econdmicas, de forma proporcional al tipo de incumplimiento y a la importancia econémica de la explotacién,
conforme al catalogo establecido en la clausula 54, en este mismo apartado se establecen los incumplimientos
graves que daran lugar al secuestro o resolucion de la concesion, con independencia de las penalidades que en
cada caso procedan por razén del incumplimiento

El limite maximo de las penalidades no podra exceder del 20 por ciento de los ingresos obtenidos por la
explotacion de la obra publica durante el afio anterior si la concesion estuviese en fase de explotacion.

Durante la fase de ejecucién de la obra el régimen de penalidades a imponer al concesionario sera el
establecido en la clausula 30 anterior.

Si, a pesar de la imposicion de penalidades, el concesionario persiste en el incumplimiento de sus
obligaciones, Zaragoza Vivienda le requerird nuevamente otorgandole un plazo para su cumplimiento,
transcurrido el cual sin que se hayan cumplido, podra imponerle multas coercitivas por importe diario de 3.000
euros, salvo que la legislacion especifica determine otro importe.

La imposicion de penalidades exigira la instrucciéon de expediente contradictorio, que se iniciara por el
organo de contratacion, de oficio o a instancia de otros dérganos o de parte interesada, y comprendera
preceptivamente las actuaciones siguientes:

+ Informe de los servicios de Zaragoza Vivienda

+ Audiencia del contratista.

+ Informe del Servicio Juridico y de la Intervencion, en su caso.

+ Resolucion motivada del érgano de contratacién y notificacion al contratista.

Los informes indicados asi como el tramite de audiencia se evacuaran en un plazo de cinco dias habiles.

La tramitacion del procedimiento de imposicion de penalidades no determinara la paralizacion del
contrato, salvo que motivos de interés publico lo justifiquen

38. Responsabilidad del concesionario por danos y perjuicios

El concesionarioseraresponsable ante el rgano de contratacion de todos los danosy perjuicios directos
e indirectos que se causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del
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contratoy de las consecuencias derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros
y responsable asimismo Unico frente a éstos de las mismas consecuencias.

El concesionario serd responsable de todos los danos, perjuicios o accidentes de toda naturaleza que sean
causados a terceros por su personal, por sumaquinaria o como consecuencia de los trabajos objeto del contrato.

También sera el concesionario responsable de los danos que se causen a terceros como consecuencia de
los vicios del proyecto.

El concesionario sera responsable también de la seguridad de la obra durante la ejecucién, juntamente
con el contratista, coordinador de seguridad y salud y la direccion de la obra contratada, cada uno de ellos dentro
de su faceta de responsabilidad, o bien conjuntamente si se solapasen responsabilidades.

Tantoelautordel proyecto como el Director facultativo, coordinador de seguridad y salud, concesionario
y contratista seran los Unicos responsables técnica y judicialmente y también ante la Administracion y ante
terceros, de todos los defectos, carencias, seguridad, etc. que pudieran existir en el proyecto

En todo caso, serd de aplicacion lo preceptuado en el articulo 214 del TRLCSP.
39.- Modificacion de la obra durante la concesion.

Durante la vigencia de la concesion y sus caracteristicas lo permiten, cuando lo exija el interés publico,
elérganode contratacion podra acordar la modificacion olaampliacion de laobra, siconcurren las circunstancias
previstas en el articulo 171.b) del TRLCSP, o sus condiciones de explotacién, asi como la realizacion de obras
complementarias directamente relacionadas con el objeto de la concesion, procediéndose, en su caso, alarevision
del plan econémico-financiero para adecuarlo a las nuevas circunstancias.

Estas modificaciones no podran alterarlas condiciones esenciales de lalicitacion y adjudicacion y deberan
limitarse aintroducirlas variaciones estrictamente indispensables pararesponderala causaobjetiva que las haga
necesarias.

Las modificaciones que afecten al equilibrio econémico de la concesién se regiran por lo dispuesto en el
articulo 258 del TRLCSP.

Las modificaciones que debido a sus caracteristicas permitan su explotacién independiente seran objeto
de una nueva licitacion para su construccion y explotacion

40.- Secuestro de la concesion

Si el concesionario no puede hacer frente, temporalmente y con grave dano social, a la explotacién por
causas ajenas al mismo o incurriese en un incumplimiento grave de sus obligaciones que pusiera en peligro la
explotacién, el 6rgano de contratacion podra acordar el secuestro de la concesion, previa audiencia del
concesionario.

Elacuerdodel érgano de contrataciénse notificard al concesionario,concediéndole un plazo para corregir
las deficiencias, transcurrido el cual sin que esto se haya llevado a efecto, se ejecutara el secuestro. Asimismo, se
podra acordar el secuestro en los demas casos recogidos en el TRLCSP con los efectos previstos en el mismo.

Una vez efectuado el secuestro, el 6rgano de contratacion asumira la explotacion directa de la obray la
percepcion de la contraprestacion establecida, pudiendo utilizar el mismo personal y material del concesionario.

El 6rgano de contratacion designara uno o varios interventores que sustituiran plena o parcialmente al
personal directivo de la empresa concesionaria.
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La explotacion de la obra objeto de secuestro se efectuara por cuenta y riesgo del concesionario, y le sera
devuelta, una vez finalizado el secuestro, con el saldo resultante tras satisfacer todos los gastos, incluidos los
honorarios de los interventores y deducida, en su caso, la cuantia de las penalidades impuestas.

El 6rgano de contratacion determinara la duracion del secuestro, que tendra caracter temporal, no
pudiendo exceder, incluidas las posibles prérrogas, de tres afos.

Elcesedel secuestroserdacordado porel érganode contratacién, de oficio o asolicitud del concesionario,
cuando se acredite la desaparicion de las causas que lo motivaron y el concesionario justifique estar en
condiciones de proseguir la normal explotacion de la obra publica. Si, una vez transcurrido el plazo fijado para el
secuestro, el concesionario no garantiza la asuncion completa de sus obligaciones, el 6rgano de contratacion
procedera a la resolucién del contrato.

En el caso de que el concesionario haya acudido a la financiacion privada mediante emision de titulos, la
entidad concedente podra optar entre resolver la concesién o acordar el secuestro cuando se produzca causa de
resolucion de la concesion imputable al concesionario, sin que los acreedores hayan obtenido el reembolso
correspondiente a sus titulos en los supuestos que prevé el articulo 260.3 a) del TRLCSP, y, de la misma forma,
puede optar por el secuestro de la concesion cuando la causa de resolucion de la concesion no sea imputable al
concesionario y los acreedores no se hubieran satisfecho integramente de sus derechos.

41.- Cesidon de la concesion

Los derechos y obligaciones dimanantes de la concesion podran ser cedidos por el adjudicatario a un
tercero siempre que se cumplan los supuestos y los requisitos establecidos en el articulo 226 del TRLCSP y asi lo
autorice previamente de forma expresa el érgano de contratacion

Dicha cesion podra efectuarse siempre que las cualidades técnicas o personales del cedente no hayan sido
razon determinante de la adjudicacion del contrato, y de la cesion no resulte una restriccion efectiva de la
competencia en el mercado. No podra autorizarse la cesion a un tercero cuando esta suponga una alteracion
sustancial de las caracteristicas del contratista si éstas constituyen un elemento esencial del contrato.

Para que puedaacordarse lacesion, el cedente deberd tener ejecutado al menos un 20 por 100 del importe
del contrato o que haya efectuado su explotacién durante al menos una quinta parte del plazo de duracion del
contrato. No serd de aplicacion este requisito si la cesion se produce encontrandose el adjudicatario en concurso
aunque se haya abierto la fase de liquidacion.

Asi mismo, el cesionario debera tener capacidad para contratar con la Administracion y la solvencia que
resulte exigible, y como minimo en las mismas condiciones que las justificadas por el cedente en su oferta, y no
estar incurso en una causa de prohibicion de contratar.

Autorizada la cesion debera formalizarse en escritura publica quedando subrogado el cesionario en los
derechos y deberes del cedente.

CAPITULO SEXTO. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO
42.- Derechos del concesionario

a) Derechoaexplotarlaobrapublicay percibir,como elemento retributivo de la concesion, directamente
de los usuarios el importe de las tarifas correspondientes al uso de los servicios y de las instalaciones, de
acuerdo a las condiciones contenidas en el presente pliego y en el contrato durante el plazo de vigencia
de la concesion.

b) Derecho al mantenimiento del equilibrio econémico de la concesién, en la forma y con la extension
prevista en el articulo 258 del TRLCSP y en la clausula 47 de este pliego.
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c) Derecho a utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion concedente necesarios para la
construccién, modificacion, conservacion y explotacion.

d) Solicitar ayudas, subvenciones o préstamos de instituciones publicas o privadas.

e) Derecho a hipotecar la concesién en las condiciones establecidas en este pliego, previa autorizacion
del 6rgano de contratacion

f) Derecho a titulizar sus derechos de crédito, en los términos previstos en el articulo 260 del TRLCSP.

g) Proponer al Ayuntamiento de Zaragoza cuantas modificaciones, mejoras e innovaciones técnicas o de
otro tipo estime oportunas para optimizar la prestacion del servicio, y no estén previstas en la oferta o
en éste pliego.

h) Gestionar directamente, o mediante un contrato con un tercero, ya sea persona fisica o juridica, los
servicios complementarios y accesorios, siendo el concesionario Unico responsable ante la entidad
cedente.Elsubcontratistasolotendrarelacion conelconcesionarioy,en ninglin caso, existira vinculacion
juridica con el Ayuntamiento de Zaragoza ni con Zaragoza Vivienda.

i) Cuando en el ejercicio de sus derechos, el concesionario establezca relaciones contractuales con
terceros, estas se ejecutaran con plena indemnidad para la entidad cedente, de tal manera que los
términos de los contratos no se extenderan mas alld de los términos de la concesién. Los danos y
perjuicios que se deriven no generaran ningln tipo de responsabilidad para el Ayuntamiento ni para
Zaragoza Vivienda, y se observara la normativa aplicable que corresponda.

43.- Financiacion de las obras

Las obras objeto de la presente concesién seran financiadas total o parcialmente por el concesionario, sin
aportacion de la Administracion ni de Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.

En todo caso, el concesionario asumira el riesgo de la financiacion en funcién de la inversion realizada.

El concesionario podra recurrir a la financiacion privada para hacer frente a sus obligaciones, segun lo
establecido en la clausula siguiente.

44.- Financiacion privada

El concesionario podra hipotecar la concesion, conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria y en
las condiciones establecidas en los articulos 261 a 264 del TRLCSP, con autorizaciéon previa del érgano de
contratacion.

Ademas del derecho a hipotecar la concesion, el concesionario podra acogerse a las otras modalidades
de financiacion privada establecidas los articulos 259 y 260 del TRLCSP.

La emisiéon de obligaciones, bonos u otros titulos, requerira autorizacion previa del 6rgano de
contratacioén, cuyo otorgamiento sélo podra denegarse cuando el buen fin de la concesion u otrarazéon deinterés
publico relevante lo justifiquen.

Dicha emision debera ser comunicada al érgano de contratacion en el plazo maximo de un mes desde la
fecha en que cada emision se realice, sin que puedan emitirse titulos cuya fecha de reembolso total o parcial
finalice en fecha posterior al término de la concesion.

También podra emitir valores que representen participacion en uno o varios de los derechos de crédito
a su favor, tales como el derecho al cobro de las tarifas, ingresos procedentes de la explotacion de los elementos
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comerciales relacionados con la concesion, etc. La cesion de estos derechos se formalizara en escritura publica
que, se debera notificar al 6rgano de contratacion.

Estos valores negociables podran incorporarse a fondos de titulizacion de activos que se regiran por su
normativa especifica y su emision requerira autorizacion administrativa previa del 6rgano de contratacion.

A la emision de valores les resultara de aplicacion lo dispuesto en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores.

Elordenjurisdiccional competente para conocerde las cuestiones litigiosas que se susciten poraplicacion
de estos preceptos serd el orden jurisdiccional contencioso-administrativo. Al tratarse de un contrato
administrativo.

El conocimiento de las cuestiones litigiosas derivadas de la aplicacion de los articulos 259 a 265 del
TRLCSP, relativas a financiacion privada de la concesion, sera competencia del orden jurisdiccional civil, salvo para
las actuaciones en ejercicio de las obligaciones y potestades administrativas que, con arreglo a lo dispuesto en
dichos preceptos, se atribuyen a la administracion concedente y en las que sera competente el orden
jurisdiccional contencioso administrativo.

45.- Retribucion del concesionario

El concesionario asumira los riesgos economicos derivados del contrato y tendra derecho a percibir una
retribucion por la utilizacion de la obra serd retribuido directamente por las aportaciones econémicas exigidas
a los usuarios y por los beneficios derivados de la explotacion de la zona comercial, en su caso.

Las tarifas que, en su caso, abonen los usuarios seran fijadas por el 6rgano de contratacion en el acuerdo
de adjudicacién. Estas tarifas tendran el caracter de maximas, pudiendo el concesionario aplicar tarifas inferiores
cuando asi lo estime conveniente.

En el supuestode existirobrasvinculadas o accesoriasa la principal que puedan ser objeto de explotacion
o aprovechamiento econdmico, éstos corresponderan al concesionario conjuntamente con la explotacién de la
obra principal.

El concesionario debera separar contablemente los ingresos provenientes de las tarifas abonadas por los
usuarios de la obra de los procedentes de la explotacion de la zona comercial, en su caso.

46.- Revision de los costes de explotacion

El importe de laretribucion por la explotacion de la obra sera revisado, de acuerdo con la variacion de los
costes de la explotacion, segln el procedimiento establecido en el presente pliego.

Solo procedera en los supuestos especiales de revisién para el mantenimiento del equilibrio econémico
del contrato, previstos en el articulo 258.2 del TRLCSP

En el plan econdémico-financiero de la concesidn se establecera la incidencia en el importe de la
retribucion de los rendimientos de la demanda de utilizacion de la obra y, en su caso, de los beneficios derivados
de la explotaciéon de la zona comercial, cuando no alcancen o cuando superen, respectivamente, los niveles
minimo y maximo que se consideren en la oferta.

47. Mantenimiento del equilibrio econémico del contrato

La Administracion restablecera el equilibrio econdmico del contrato, en beneficio de la parte que
corresponda, en los siguientes supuestos:
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a) Cuando la Administracion modifique, por razones de interés publico, las condiciones de explotacion
de la obra.

b) Cuando causas de fuerza mayor, de las enumeradas en el articulo 231 del TRLCSP, o actuaciones de la
Administracion determinaran de forma directa la ruptura sustancial de la economia de la concesion.

¢) Cuando se produzcan los supuestos especiales de revisién para el mantenimiento del equilibrio
econdémico del contrato, previstos en el articulo 258.2 del TRLCSP

El restablecimiento del equilibrio econéomico del contrato se realizard mediante la adopcién de las
medidas que en cada caso procedan, pudiendo consistir en la modificacion de las tarifas establecidas por la
utilizaciéndelaobra,lareducciondel plazo concesional, o en cualquier modificacién delas clausulas de contenido
econdmico incluidas en el contrato.

En los casos previstos en el apartado b), si la retribucion del concesionario proviene en mas de un 5o por
ciento de tarifas abonadas por los usuarios, podra prorrogarse el plazo de la concesion por un periodo que no
exceda de un 15 por ciento de su duracion inicial.

Enelcasode fuerzamayor,la Administracién concedente asegurara losrendimientos minimos acordados
en el contrato siempre que aquélla no impidiera por completo la realizacién de las obras o la continuidad de su
explotacion.

48.- Subcontratacion

El adjudicatario del contrario podra subcontratar con terceros la ejecucion de parcial del contrato,
siempre que las prestaciones parciales no superen en su conjunto el 60% del precio del contrato, y se cumplan
los requisitos establecidos en el articulo 227 del TRLCSP, quedando obligado al cumplimiento de los requisitos
y obligaciones establecidos en los articulos 228 y 228 bis No se consideraran terceros aquellas empresas que se
hayan agrupado para obtener la concesién, ni las empresas vinculadas a ellas. El concesionario debera actualizar
la lista de empresas que retinan tal condicién conforme a las modificaciones que se vayan produciendo en las
relaciones entre las empresas afectadas

El concesionario exigira en la contratacion con terceros que éstos relinan los requisitos de capacidad y
solvenciatécnicayfinanciera para contratarconla Administraciony que éste cuente conlaclasificacionadecuada
para la obra objeto de la subcontrata, incluida la categoria correspondiente a la cuantia de éste.

Sera requisito para la celebracién del subcontrato que el adjudicatario lo comunique por escrito con un
mesdeantelaciony obtengalaautorizacion expresade Zaragoza Vivienda.En dicha comunicacion debera senalar
los trabajosarealizar porlasubcontrata, laidentidad del subcontratistayjustificarsatisfactorialaaptitud de éste
para ejecutarla por referencia a los elementos técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia. En el caso
que el subcontratista tuviera la clasificacién adecuada para realizar la parte del contrato objeto de la
subcontratacion, la comunicacién de esta circunstancia eximira al contratista de la necesidad de justificar la
aptitud de aquél. En cualquier caso Zaragoza Vivienda se reserva el derecho a vetar a todos o alguno de ellos,
previo informe del Responsable del Contrato, basandose en razones de incapacidad o insuficiencia de calidad
técnica, econdmica o laboral.

Asimismo, junto con el escrito mediante el que se solicite la autorizacion del subcontrato a celebrar, el
contratista deberd acreditar que el subcontratista no se encuentra inhabilitado para contratar de acuerdo con
elordenamientojuridicoocomprendido enalguno de los supuestos delarticulo 6odel TRLCSP. Dicha acreditacion
podra hacerse efectiva mediante declaracién responsable del subcontratista.

El concesionario sera responsable ante el 6rgano de contratacion de las consecuencias derivadas de la
ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y responsable asimismo Unico frente a éstos de
las mismas consecuencias.
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El concesionario esta obligado al cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en los
articulos 228 y 228 bis relativo a pagos a subcontratistas y suministradores y en el articulo 274 referido a la
adjudicacion de contratos de obras por el concesionario, del TRLCSP.

49.- Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al concesionario
Son obligaciones generales del concesionario:
a) Ejecutar las obras con arreglo a lo dispuesto en el contrato.

b) Explotar la concesion, asumiendo el riesgo econémico de su gestion con la continuidad y en los
términos establecidos en el contrato u ordenados posteriormente por el 6rgano de contratacion.

c) Prestar el servicio de acuerdo a lo dispuesto en la adjudicacion de la concesidn, incluso en el caso en
que circunstancias sobrevenidas e imprevisibles ocasionen unasubversion de laeconomiade la concesion,
y con la continuidad y la regularidad establecidas, sin otras interrupciones que las que se produjeran si
la gestion se prestara directamente por el Ayuntamiento.

d) Aportar todo el personal necesario para la ejecucion del objeto del contrato, cuya dependencia sera
Unica y exclusivamente del concesionario a todos los efectos.

e) Abonar el canon de la concesién

f) Conservar y mantener en perfecto estado de conservacion, uso y limpieza las instalaciones y bienes
afectos al servicio.

g) Permitir a los servicios técnicos municipales la inspeccion de las reformas iniciales o aprobadas
posteriormente, asi como la inspeccion de la explotacién del servicio.

h) Admitir la utilizacion de la obra por todo usuario, en las condiciones que hayan sido establecidas de
acuerdo con los principios de igualdad, universalidad y no discriminacién, mediante el abono, en su caso,
de la correspondiente tarifa.

i) Cuidardelbuen orden y de la calidad de laobray de su uso, pudiendo dictar las oportunas instrucciones,
sin perjuicio de los poderes de policia que correspondan al 6rgano de contratacion.

j) Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de las obras o de su
explotacién, cuando le sean imputables de acuerdo con el articulo 214 del TRLCSP.

k) Cumplir lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, y especialmente lo indicado en sus articulos 9, 10,172 y adoptar las medidas de
seguridad que le correspondan segln el que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 1720/2007,de 21 de
diciembre.

[) Son de cuenta del concesionario los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales,
o en cualquier medio de comunicacién, los de formalizacién del contrato en el supuesto de elevacion a
escritura publica, asi como de cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan, en especial la tasa
por prestacion de servicios urbanisticos, por el concepto de licencia de obras y otros, ademas de cuantos
visados sean preceptivos para la entrega debidamente legalizada de las instalaciones. Asimismo, vendra
obligado a satisfacer todos los gastos que la empresa deba realizar para el cumplimiento del contrato,
comosonlos generales, financieros,de seguros, transportes y desplazamientos, materiales, instalaciones,
honorarios del personal a su cargo, de comprobacién y ensayo, tasas y toda clase de tributos, en especial
el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras si éste fuera exigible, el IVAy cualesquiera otros
que pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del mismo
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m) Asimismo, vendra obligado a la suscripcion, a su cargo, de las pdlizas de seguros indicadas en el
presente pliego.

n) Colaborar con el Ayuntamiento de Zaragoza, con Zaragoza Vivienda y la con Universidad de Zaragoza
en aquellas campanas y actividades de interés mutuo.

o) Entregar a Zaragoza Vivienda la Memoria Anual con la acreditacién documental de aquellos aspectos
de la explotacion que expresamente se le soliciten.

p) Remitir al ente publico contratante relacién detallada de aquellos subcontratistas o suministradores
que participen en el contrato cuando se perfeccione su participacion, junto con aquellas condiciones de
subcontratacién o suministro de cada uno de ellos que guarden una relacién directa con el plazo de pago.

Asimismo debera aportar a solicitud de la entidad contratante justificante de cumplimiento de
los pagos a subcontratistas y suministradores dentro de los plazos de pago legalmente establecidos, una
vez terminada la prestacion.

50.- Uso y conservacion de la explotacion

El concesionario deberd cuidar de la adecuada aplicacién de las normas sobre uso, policia y conservacion
de la concesion hasta su finalizacion y entrega a la entidad cedente.

El concesionario ha de encargarse de la conservacion de las obras, adecuando, reformando y
modernizando las mismas para adaptarlas a las caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para la correcta
prestacion de los servicios o la realizaciéon de las actividades econdmicas a las que sirven de soporte material.

Asimismo, debera realizar las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en relacion
con los elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a fin de que los servicios y
actividades alas que sirven puedan ser desarrollados adecuadamente conforme a las exigencias econémicas y las
demandas sociales.

Igualmente, el concesionario esta obligadoa conservar,reponery repararlas obras accesorias ovinculadas
con la principal, en su caso, asi como a efectuar las actuaciones ambientales relacionadas con las mismas que se
prevean el plan de conservacion, mantenimiento y eficiencia energética propuesto en su oferta.

El concesionario debera mantener la concesion de conformidad con lo que, en cada momento y segun el
progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad y eliminacion de barreras
y de seguridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

El personal encargado de la explotacién de la obra, en ausencia de agentes de la autoridad, podra adoptar
las medidas necesarias en orden a la utilizacion de la obra publica, formulando, en su caso, las denuncias
pertinentes. A estos efectos, servirdan de medio de prueba las obtenidas por el personal del concesionario
debidamente acreditado y con los medios previamente homologados por la Administracion, asi como cualquier
otra admitido en derecho.

El concesionario podra impedir el uso de las instalaciones a aquellos usuarios que no abonen la tarifa
correspondiente, en su caso, sin perjuicio de lo que, a este respecto, se establezca en la legislacion sectorial
correspondiente.

En la Clausula 55. “Criterios de evaluacién de la calidad del servicio ofrecida por el concesionario.” se
establecen los mecanismos para medir la calidad del servicio ofrecida por el concesionario asi como las ventajas
o penalizaciones econémicas a éste en funcion de los mismos.
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51.- Medidas de contratacion con empresas que estén obligadas a tener en su plantilla trabajadores con
discapacidad

El concesionario,asume entre sus obligaciones la de tener trabajadores con discapacidad en un 2 por 100,
al menos, de la plantilla de laempresa, siestaalcanza un nimero de 50 6 mas trabajadores y el concesionario esta
sujeto a tal obligacion, de acuerdo con el articulo 38.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de
Minusvalidos, o la de adoptar las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el R.D. 364/2005, de
8 de abril.

El concesionario queda obligado igualmente a acreditar el cumplimiento de la referida obligacion ante
el 6rgano de contratacion cuando fuese requerido, en cualquier momento de la vigencia del contrato, o, en todo
caso, antes de la devolucion de la garantia definitiva. La acreditacion de dicho cumplimiento se efectuara
mediante la presentacion ante el érgano de contratacion de los siguientes documentos: Un certificado de la
empresa en el que conste el nUmero de trabajadores de plantilla y copia compulsada de los contratos celebrados
con trabajadores con discapacidad.

52.- Obligaciones laborales, sociales y medioambientales

El concesionario esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de seguridad
social, de integracion social de minusvalidos y de prevencion de riesgos laborales, conforme a lo dispuesto en la
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencion de Riesgos Laborales, Real Decreto 171/2004, de 30 enero, por
el que se desarrolla el articulo 24 de dicha Ley en materia de coordinacion de actividades empresariales, en el
Reglamento de los Servicios de Prevencion, aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, y la normativa
reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion: LRSSC y R.D. 1109/2007, asi como las que se
promulguen durante la ejecucion del contrato

53.- Barreras arquitecténicas

Laobraobjetodelaconcesion,incluidas,ensucaso,las zonas complementarias de explotacién comercial,
observara las disposiciones normativas en materia de eliminacion de barreras arquitectonicas y promocion de la
accesibilidad, en especial el Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la
Comunicacioén., de modo que se asegure su uso en condiciones de accesibilidad, comodidad y seguridad por parte
de las personas con problemas de movilidad o comunicacion.

54.- Régimen de faltas y sanciones por incumplimiento

Para el caso de incumplimiento, por parte del concesionario, de las obligaciones establecidas en el
presente pliego y en el contrato, se estara a lo dispuesto en la clausula 37 anterior, en cuanto a sus limites y
tramitacion.

En la clausula presente se establece, con caracter enunciativo y no limitativo, el catalogo de faltas leves,
graves y muy graves, asi como las cuantias econdémicas de las penalidades aplicables a cada una de ellas.

54.1.- Incumplimientos leves:

Son las derivadas del defectuoso o negligente cumplimiento, por parte del adjudicatario de las
obligaciones asumidas de acuerdo con este contrato en general, y en particular

« El retraso en el plazo de pago del canon.

+ Falta de limpieza y mantenimiento en cualquiera de las instalaciones.
+ Efectuar un cobro inadecuado por la utilizacion de las instalaciones.

+ No facilitar la hoja de reclamaciones al usuario que lo solicite.

+ El incumplimiento del Plan de Trabajo ofertado por el adjudicatario
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54.2.- Incumplimientos graves:

Se consideran faltas graves las derivadas del incumplimiento voluntario de alguna de aquellas
obligaciones, y ademas, las siguientes

+ Reiteracién de tres o mas faltas leves en el periodo de un afo, tras observaciones presentadas
por actas de inspeccion de los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda.

» El retraso reiterado en el plazo de pago del canon.

+ Efectuar reiteradamente cobros inadecuados por la utilizacion de las instalaciones.

» Realizar una facturacién incorrecta de los servicios prestados

+ El incumplimiento reiterado del Plan de Trabajo ofertado por el adjudicatario.

+ El incumplimiento de cualquiera de los servicios o actividades ofertados a los usuarios del
Centro.

+ El incumplimiento de cualquiera de las actividades ofertadas actividades dirigidas para el
publico en general.

» Inobservancia reiterada en el plazo de 2 meses de las instrucciones recibidas de los Servicios
Técnicos de Zaragoza Vivienda en relacion con el cumplimiento prescripciones del presente
Pliego y de las condiciones ofertadas y valoradas en la propuesta del adjudicatario.

+ El incumplimiento del modelo de gestion, bien en relacién con los medios técnicos o bien en
relacion con el personal ofertados.

- La falta de suscripcién ylo renovacion de las pélizas de seguros.

» Elincumplimiento de sus obligaciones frente a los subcontratistas y suministradores derivadas
de lo dispuesto en los articulos 228 y 228 bis del TRLCSP.

- La falta reiterada de limpieza y mantenimiento en cualquiera de las instalaciones.

+ Acciones u omisiones que causen lesiones a la seguridad, salubridad y los intereses legitimos
de los usuarios del servicio.

« Elretraso en la realizacion de las mejoras ofertadas y aceptadas por el 6rgano de contratacion.
+ Ladedicacién de los elementos objeto de licitacion a usos distintos a los estipulados, sin previa
autorizacion de la entidad concedente

54.3.- Incumplimientos muy graves:

Se describen a continuacién los incumplimientos de las obligaciones del adjudicatario,
considerados muy graves y que pueden poner en peligro dicha explotacion, lo cual pueden dar lugar al
secuestro o resoluciéon de la concesién en los términos establecidos en el articulo 252 del TRLCSP.

+ El incumplimiento reiterado de los servicios o actividades ofertados para cada uno de los
ambitos del Centro.

+ Las infracciones en la prestacién del servicio que lo perturben o alteren gravemente en el
volumen y la calidad, sin que se llegue a su paralizacién

+ La desobediencia por parte del adjudicatario, de las disposiciones de la entidad concedente
sobre la conservacion de las instalaciones cuando supongan la paralizacién o suspension del
servicio, afecten a la seguridad de los usuarios o el normal funcionamiento de las instalaciones
+ Elincumplimiento reiterado de lasactividades ofertadas en el Catalogo de actividades dirigidas
para el publico en general

+ Elincumplimiento delaobligacién de presentaciéndelaMemoria Anualde Actividades prevista
en la clausula 49 o bien la presentacion de la memoria sin alguno de los requisitos minimos
establecidos, en especial las cuentas anuales de explotacién y el resto de estudios financieros
relevantes.

+ El impago del canon.

+ Elincumplimiento reiterado de sus obligaciones frente a los subcontratistas y suministradores
derivadas de lo dispuesto en los articulos 228 y 228 bis del TRLCSP.

+ El incumplimiento de las obligaciones tributarias

+ El ocultamiento o falseamiento deliberado de ingresos y bases de datos de explotacién

+ Elincumplimiento de las obligaciones en materia de proteccion de datos.
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+ El incumplimiento de las obligaciones laborales, sociales y medioambientales.

+ El incumplimiento de las mejoras ofertadas y aceptadas por el érgano de contratacién.

+ Elincumplimiento del plazo establecido paraelinicio de los trabajos establecidos para cada una
de las fases.

+ El abandono de la concesion, entendiéndose por tal el cese de la explotacion efectiva durante
un periodo superior a quince dias consecutivos o sesenta dias en el periodo de un ano. siempre
que ésta interrupcion no sea por causa de fuerza mayor o por orden escrita de la autoridad
municipal.

Una vez acreditados los incumplimientos del contratista y acordada la imposicion de penalidades por el
organo de contratacion, se notificara al concesionario, que debera satisfacerlas en metalico dentro de los quince

dias siguientes a contar desde la fecha de notificacion del referido acuerdo.

54.4- Cuantias de las penalidades.

+ Porincumplimientolever............. . CIEN MIL EUROS (100.000 euros)
+ Porincumplimiento grave.................. ... QUINIENTOS MIL EUROS (500.000 euros)
» Por incumplimiento muy grave...................... UN MILLON DE EUROS (1.000.000 euros)

El importe de las penalidades se actualizara anualmente de acuerdo con el IPC.
55.- Criterios de evaluacion de la calidad del servicio ofrecida por el concesionario.

El adjudicatario debera presentar con caracter anual al Zaragoza Vivienda, 6rgano supervisor de la
explotacion de la concesiéon, una Memoria sobre la actividad del Centro en el periodo inmediatamente anterior,
refiriéndose como minimo a los siguientes conceptos:

» Nuevas entidades y empresas adheridas, en su caso, a la concesion.

» Cumplimiento de los criterios de admision de usuarios.

+ Actividades de recreativas, culturales, de divulgacion cientifica y tecnolégica, etc., con expresion del
numero de usuarios y de empresas o entidades participantes.

+ NUumero de usuarios de las instalaciones con indicacion de los niveles de ocupacion, morosidad, etc.
+ Sugerencias y reclamaciones presentadas por los usuarios.

+ Las cuentas anuales de la explotacion y el resto de estudios financieros relevantes y la extension del
impacto econdémico, tanto en términos de empleo como de gasto inducido sus distintas posibilidades.

56.- Propiedad intelectual.

El Ayuntamiento de Zaragoza y la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. se reserva el derecho a
la publicacion de todos los trabajos derivados de la ejecucion del contrato para su utilizacion en procesos de
comunicacion interna y externa.

Salvo autorizacién escrita del autor, el proyecto por él redactado, o partes del mismo, no podra ser
utilizado mas que para la ejecucion de la obra, Unicos derechos inherentes a la propiedad intelectual del Autor
del proyecto que deben entenderse cedidos en virtud del contrato.

57.- Proteccion de datos.

57.1.- Datos facilitados por el licitador: Los datos e informaciones personales facilitados por el licitador
seranincorporadosaunficherocuyoresponsable es Zaragoza Vivienda con la Unica finalidad de gestionar
la presente convocatoria pUblica, y seran cancelados una vez transcurrido el plazo de interposicion de
reclamaciones contra elacto de adjudicacion de la misma. Dicha informacion sera tratada con la maxima
confidencialidad y no se comunicara a terceros en ningln caso.
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Las personas cuyos datos personales sean tratados en el marco de esta convocatoria podran, en
los términos previstos por la ley, acceder, rectificar, cancelar y oponerse al tratamiento de sus datos
remitiendo el correspondiente escrito al domicilio social de Zaragoza Vivienda sito en la calle San Pablo
n® 61 de Zaragoza.

57.2.- Datos facilitados por Zaragoza Vivienda en el desarrollo de los trabajos:

El contratista Unicamente podra tratarlos datos e informaciones personales bajo responsabilidad
de Zaragoza Vivienda a los que tenga acceso con el fin de realizar el encargo objeto del contrato, sin que
pueda comunicarlos a terceros, ni siquiera para su conservacion.

En el casode que destinara los datos a otra finalidad, los comunicara o los utilizara incumpliendo
las estipulaciones del contrato, respondera personalmente de las infracciones en que hubiera incurrido.

Asimismo, el contratista se compromete a observar las medidas técnicas y organizativas
adoptadas por Zaragoza Vivienda para garantizar la seguridad, integridad y confidencialidad de los datos
de caracter personal de los que ésta es responsable, asi como informar al personal a su servicio de las
obligaciones recogidas en el contrato y exigir su cumplimiento.

Una vez terminada la relacion contractual, los datos personales que Zaragoza Vivienda haya
facilitado al contratista para realizar la asistencia técnica deberan ser destruidos, al igual que cualquier
soporte o documentos que los contenga. A tal efecto y dentro del mes siguiente a la finalizacion del
contrato, el adjudicatario aportara certificado acreditativo de tal destruccion expedido por la empresa
que realice dicha operacién.

CAPITULO SEPTIMO. EXTINCION DEL CONTRATO
58.- Cumplimiento de la concesion y reversion de la obra

La resolucion del contrato se acordara por el érgano de contratacion, de oficio o a instancia del
concesionario, mediante el procedimiento que resulte de aplicacion de acuerdo con la legislacién de contratos

Elcontratode concesidonse entendera extinguido porel cumplimiento del plazo establecidoinicialmente
0, ensu caso, el resultante de las prorrogas o reducciones que se hubieren acordado o por resolucién del mismo.

Con anterioridad a la finalizacion del plazo de la concesion, el 6rgano de contratacion adoptard las
medidas oportunas para verificar el estado de conservacion y uso de las obras, asi como de los bienes e
instalaciones, y, en su caso, de la zona de explotacién comercial, para que su entrega se verifique en las
condiciones convenidas.

Extinguida la concesion, el concesionario debera entregar a la Administracion concedente las obras
incluidas en la concesién y los bienes e instalaciones precisos para su explotacion, asi como los bienes e
instalaciones incluidos en la zona de explotacion comercial, si la hubiera, todo ello en buen estado de
conservacion y uso.

El acto de entrega sera comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencion General, a efectos de
su asistencia potestativa al mismo.

Silas obras, bienes e instalaciones se encuentran en buen estado, el responsable del contrato las dara por
recibidas, levantandose la correspondiente acta por cuadruplicado, que debera ser firmada por el concesionario
o su representacion legal y el representante de Zaragoza Vivienda.

Silas obras, bienes e instalaciones no se hallasen en estado de ser recibidos, se hard constar asi en el acta,
senalandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados, transcurrido el cual se llevara a
efecto una nueva comprobacién de los mismos.
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El concesionario tiene obligacion de asistir a larecepcion. Si por causas que le sean imputables no cumple
esta obligacion, se le dara traslado del acta de recepcion

Si existiese reclamacion por parte del concesionario respecto a los defectos u observaciones reflejados
en el acta de recepcion, el responsable del contrato la elevard, junto con su informe, al 6rgano de contratacion,
que resolvera sobre el particular.

Si el concesionario no reclamase por escrito respecto al contenido del acta de recepcion, se entendera
que se encuentra conforme con el mismo y obligado a corregir y remediar los defectos observados.

Si transcurrido el plazo para remediar los defectos el concesionario no lo hubiese efectuado, podra
concedérsele otro plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato, por causas imputables al concesionario.

Extinguidala concesion, quedaranigualmente extinguidos todos los contratos vinculados ala concesion
y a la explotacion de sus zonas comerciales, en su caso.

59.- Devolucién y cancelacion de la garantia definitiva correspondiente a la fase de explotacion

La garantianoseradevuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de garantia
y cumplido satisfactoriamente el contrato de que se trate o hasta que se declare la resolucién de éste sin culpa
del contratista.

En el supuesto de recepcion parcial sélo podra el contratista solicitar la devoluciéon o cancelacion de la
parte proporcional de la garantia.

En los casos de cesion del contrato no se procedera a la devolucion o cancelacion de la garantia prestada
por el cedente hasta que se halle formalmente constituida la del cesionario.

Aprobada la recepcion del contrato, si no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la
garantia definitiva, se dictara acuerdo de devolucién de aquélla o de cancelacion del aval.

60.- Resolucion del contrato

Seran causas de resolucién del contrato, ademas de las senaladas en los articulos 223 y 269 del TRLCSP,
la que se indican a continuacioén:

+ La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracion.

+ El incumplimiento de las limitaciones establecidas en materia de subcontratacién, sin perjuicio de las
penalidades que, en su caso, se pudieran imponer, conforme a lo establecido en la clausula 54.

+ La obstruccion a las facultades de direccion e inspecciéon de la Administracion

+ El incumplimiento de la obligacion del concesionario de guardar sigilo respecto de los datos o
antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados con el objeto del contrato y de los
que tenga conocimiento con ocasion del mismo.

+ El incumplimiento de la obligacién del concesionario de ejecutar las obras con arreglo a lo dispuesto
en el contrato.

La resolucion del contrato se acordara por el 6rgano de contratacién de oficio o a instancia del
concesionario, en su caso, mediante procedimiento tramitado en la forma reglamentariamente establecida por
el articulo 109 del RGLCAP.

En los casos de resoluciéon por incumplimiento culpable del concesionario, le sera incautada la garantia
y debera, ademas, indemnizar a la entidad concedente de los danos y perjuicios ocasionados en lo que excedan
del importe de la garantia incautada. La determinacion de los danos y perjuicios que deba indemnizar el
concesionario se llevard a cabo por el érgano de contratacion en decision motivada previa audiencia del mismo,
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atendiendo, entre otros factores, al retraso que implique para la inversion proyectada y a los mayores gastos que
ocasione a la Administracién y a Zaragoza Vivienda.

Parala aplicacion de las causas de resolucion se estara a lo dispuesto en el articulo 270 del TRLCSP y para
sus efectos a lo dispuesto en el articulo 271 del TRLCSP.

En caso de existir titulares de derechos o cargas inscritos o anotados en el Registro de la propiedad sobre
la concesion, para la resoluciéon de la misma se observaran las reglas contenidas en el articulo 264 del TRLCSP.

61.- Prerrogativas y derechos de la entidad concedente

El 6rganode contratacidntiene lafacultad de resolver cuantas cuestiones se susciten durante lavigencia
del mismo sobre su interpretacion, modificacion, efectos y extincion, dentro de los limites y con sujecion a los
requisitos senalados en la ley.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario serd vigilado y controlado por el 6rgano de
contratacién, a cuyo efecto podra inspeccionar el servicio, sus obras, instalaciones y locales, asi como la
documentacion, relacionados con el objeto de la concesion.

A tal efecto, el 6rgano de contratacion designard un Responsable del Contrato al que correspondera
supervisar su ejecuciéon y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la
correcta realizacion del mismo, dentro del ambito de facultades que aquél le atribuyan.

Las funciones del Responsable de Contrato las realizara el Director Gerente de la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda, S.L.U.

Zaragoza Vivienda podran remitir a un arbitraje, conforme a las disposiciones de la Ley 60/2003, de 23 de
diciembre, de Arbitraje, la solucion de las diferencias que puedan surgir sobre los efectos, cumplimiento y
extincién de los contratos que celebre.

El 6rgano de contratacién ejercera las funciones de policia, en el uso y explotacién de la obra publica en
los términos que se establezcan en la legislacion sectorial especifica. Asimismo, podra imponer con caracter
temporal las condiciones de utilizacion de la obra que sean necesarias para solucionar situaciones excepcionales
deinterés general,abonando laindemnizacion que en cada caso proceda,asumira la explotacion en los supuestos
en que se produzca el secuestro de la concesion y ostentara las restantes prerrogativas que establece el articulo
249 del TRLCSP.

62. Revision de decisiones y Tribunales competentes

De acuerdo conlo previstoenelarticulo 40del TRLCSP, y estando el presente contrato sujetoaregulacion
armonizada, seran susceptibles de recurso especial en materia de contratacion los siguientes actos: Los anuncios
de licitacion, los pliegos y documentos contractuales que establezcan las condiciones que deban regir la
contratacion, la adjudicacion y los actos de tramite adoptados en el procedimiento de contratacion que decidan
directa o indirectamente sobre la adjudicacion, determinen la imposibilidad de continuar el procedimiento o
produzcan indefensioén o perjuicio irreparable a derechos o intereses legitimos. A estos efectos se consideran
actos de tramite que determinen la imposibilidad de continuar el procedimiento los acuerdos de exclusién de
licitadores de la Mesa de Contratacion.

No seran susceptibles de recurso especial en materia de contratacién los actos dictados en relacion con
las modificaciones contractuales no previstas en el pliego que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
105 a 107 del TRLCSP, sea preciso realizar una vez adjudicado el contrato, tanto si acuerdan como si no la
resolucion y la celebracion de nueva licitacion.

Elrecurso especial en materiade contratacion tiene caracter potestativo, pudiendo presentarse el escrito
de interposiciéon en el registro del érgano de contratacion o del competente para la resolucion, en el plazo de

San Pablo, 61.50003 Zaragoza. Tfno 976:28-26:59. Fax 976-28-10-62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L. Sociedad Unipersonal
FR-0703-24 Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

Zaragoza Pagina 61
VIVIENDA AREA DE PATRIMON

quince dias habiles computados conforme a lo dispuesto en el articulo 44 del TRLCSP, previo anuncio por escrito
al 6rgano de contratacion. La resolucién dictada serad directamente ejecutiva y solo cabra la interposiciéon del
recurso contencioso-administrativo

El recurso especial se interpondra ante el 6rgano de contratacion y sera resuelto, conforme a lo previsto
en la Ley 3/2011, de 24 de febrero, y disposiciones concordantes, por el Tribunal Administrativo de Contratos
Publicos de Aragon (TACPA).

La presentacion del anuncio previo a la interposicion del recurso y de la reclamacion especial en materia
de contratacion se realizard en el Registro de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, dando el 6rgano de
contratacion traslado inmediato al Tribunal de esta circunstancia.

Los actos del 6rgano de contratacién no susceptibles de recurso especial, seran inmediatamente
ejecutivos, poniendo fin a la via administrativa. Contra estas resoluciones podra interponerse recurso de
reposicion en el plazo de un mes, contado a partir del siguiente al de notificacion de la resolucion o ser
impugnado directamente ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, sin perjuicio de lo dispuestoenrelacion
alacompetenciadelordenjurisdiccional civil paraconocer de las cuestiones litigiosas derivadas de la financiacion
privada de los concesionarios, exceptuando las actuaciones en ejercicio de las obligaciones y potestades
administrativas que corresponden a la entidad concedente.

DILIGENCIA:
Texto aprobado por el Gobierno de Zaragoza en sesion
celebrada el 20 de diciembre de 2013
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