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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

mobiFicacion  MEMORIA

JUSTIFICATIVA

Tema 69.05.

Completar la clasificacion de suelo urbano a toda la calle de las Damas del barrio
de San Juan de Mozarrifar.

INTRODUCCION.

El Alcalde-presidente de la Junta Vecinal de San Juan de Mozarrifar solicita una
modificacion puntual del plan general de ordenacién urbana, para que toda la calle de las
Damas, desde su comienzo en la calle del Rio hasta el niUmero 42, tenga la calificacion de
suelo urbano consolidado, comprendiendo el espacio delimitado por las alineaciones de
las fachadas existentes, con la finalidad de proceder, posteriormente, a completar su
urbanizacion.

AMBITO DE LA MODIFICACION.

De los 210 metros de longitud total de la calle, el tramo situado entre los nimeros 6
al 26 (de unos 105 metros de longitud) y el que va desde el nimero 34 al 42 (de unos 45
metros de largo), incluidos en el suelo no urbanizable junto con los campos colindantes,
son los ambitos de la modificacion del plan general.

Su superficie es de unos 1.050 metros cuadrados (150 metros de longitud por 7,00
metros de anchura).

ANTECEDENTES.

El plan general de 1986 ya tenia la delimitacion de suelo urbano, de este ndcleo de
poblacién, con los mismos limites que, después, la revision del plan general de 2001 ha
mantenido, con dos porciones de la calle clasificadas como urbano consolidado, las que
tenian fachadas edificadas en ambas margenes de la calle y como no urbanizable el resto.
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DETERMINACIONES ACTUALES DEL PLAN GENERAL.

El plan general de ordenacion urbana, aprobado con caracter definitivo el 13 de junio
de 2001, y provisto de texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA de 30 de
junio), contiene una delimitacion del suelo urbano consolidado;, en este ndcleo de
poblacion, cefiida a los limites de las parcelas edificadas, incluyendo el espacio viario
cuando hay edificios a ambos lados de la calle y dejando fuera de la delimitacion la calle
cuando solo estd edificado un lado, en cuyo caso el suelo de ia calle tiene la calificacion de
las fincas rusticas colindantes, en este caso, de Suelo No Urbanizable Especial de
Proteccion det Ecosistema Productivo Agrario, en la modalidad de Huerta Honda, SNU EP
(HH).

NECESIDAD DE LA MODIFICACION Y NUEVA ORDENACION.

La calle de las Damas sirve de acceso rodado y peatonal a los edificios y parcelas
situados en sus margenes, por lo que, la modificacion de plan general se basa en recoger
la situacion real del uso actual del espacio viario de la calle y adecuar su clasificacién
urbanistica a dicha situacion. -

La calle actualmente constituye un espacio viario unitario, con las mismas
caracteristicas en toda su longitud, debiendo corresponderle una misma clasificacion
urbanistica a toda ella.

De la longitud total de la calle de unos 210 metros, actualmente estan clasificadas de
suelo urbano consolidado dos porciones de 25 y 35 metros de longitud respectivamente,
por lo que el cambio a suelo urbano de la superficie de la calle es de unos 1.050 metros
cuadrados (150 m. x 7,00 m.).

ANALISIS PRELIMINAR DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL (Efectos sobre el territorio).

Por tratarse de' una modificacion del planeamiento general que supone el cambio de
calificacion de una porcion, aunque pequena y dedicada a viario, de suelo no urbanizable
por suelo urbano, con caracter previo a su aprobacion definitiva podria ser necesario el
procedimiento de evaluacién ambiental de planes y programas regulado por el capitulo |
del titulo Il de la ley aragonesa 7/2008, de 22 de junio, de proteccion ambiental. En e
punto 2 del anejo |, se establece que las modificaciones menores de planeamiento
urbanistico general que afecten al suelo no urbanizable se someterdn a evaluacion
ambiental si lo considera necesario el érgano ambiental, previo anélisis caso por caso,
segun el procedimiento previsto en el articulo 13 y con arreglo a los criterios contenidos en
el anejo IV para determinar la posible significacién de las repercusiones sobre el medio
ambiente,

De acuerdo con lo preceptuado en dicha ley, se redacta este analisis preliminar, para
que se determine, si procede o no someter la modificacion de plan general a evoluciéon
ambiental.

Esta modificacion, tal y como se ha expuesto mas arriba, responde a la solicitud
realizada por el alcalde del barrio de San Juan de Mozarrifar, mediante escrito de 11 de
enero de 2010, de cambiar la clasificacion de la parte de la calle de las Damas,
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actualmente clasificada como Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del
Ecosistema Productivo Agrario, en la modalidad de Huerta HMonda, SNU EP (HH), para
incluirla en la categoria de suelo urbano consolidado adecuada a su uso como calle de
acceso a las viviendas existentes clasificadas de suelo urbano consoclidado. La solicitud se
relaciona con la intencién de la Junta Vecinal de completar su urbanizacion.

La calle se encuentra pavimentada, en toda su longitud con una anchura de 4,50
metros de los 7,00 metros de fa anchura total, estando los 2,50 metros restantes,
parcialmente hormigonados quedando el resto en tierra,

lLa calle, con una anchura en torno a los 7,00 metros, tiene una configuracion fisica
definida, con edificios de viviendas y acera en toda su longitud en el lado de los ndmeros
pares, y con edificios de viviendas ¢ cierre de parcela con tapia de obra en 160 metros del

~ lado de los numeros impares.

Los campos de San Juan de Mozarrifar en el entorno de este conjunto de viviendas
situadas entre la calle de San Juan y la de las Damas, estan clasificados como suelo no
urbanizable especial de proteccion del ecosistema productivo agrario en la categoria de
huerta honda.

La delimitacion del suelo urbano del nicleo de poblacidén y su clasificacion como
suelo urbano consolidado, en este caso con la calificacién de zona A1, grado 4.1, o de
suelo urbano no consolidado (4rea de intervencién F-69-4), se ha realizado por el plan
general, con un criterio muy restrictivo, incluyendo dentro de los ambitos delimitados,
unicamente las parcelas edificadas o las vacias que se encuentran en su interior.

Respecto a la clasificacion de los espacios viarios de acceso a las viviendas, se ha
seguido el mismo criterio limitativo, evitando generalizar la ampliacion del suelo urbano, de
modo que se ha delimitado dentro del suelo urbano la porcion de la calle donde hay
edificaciones a ambos lados, y como suelo no urbanizable, de la modalidad de los terrenos
colindantes, el resto de la calle con edificios en uno de los lados.

Esto, sin embargo, tiene como consecuencia la paraddijica situacion de que una
vivienda situada en suelo urbano consolidado, tiene su acceso a traves de un espacio
viario clasificado en parte como suelo no urbanizable especial.

La realidad de la calle las Damas es la de encontrarse definida por las fachadas de
los edificios alineados a ella y por las tapias de las parcelas no construidas o con los
edificios retranqueados respecto a la alineacion de la calle, por lo que el cambio de su
clasificacion no repercute en la condiciones naturales de los campos.

Por otra parte, es importante tener presente que en la categoria del suglo no
urbanizable especial correspondiente a la proteccion del ecosistema productivo agrario, en
este caso, con la modalidad de la huerta honda, el plan general no esta protegiendo unas
cualidades intrinsecas o naturales del suelo, sino su dedicacién a la actividad productiva

- agraria.

La modificacion no implica alteracién real del destino del suelo, puesto que ya esta
realmente dedicado a calle el espacio que se plantea el cambio de clasificacion. Es pues

- un reconocimiento de una situacion de hecho, que mediante la modificacion del plan podra

comptletar su urbanizacion.
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Por todo lo dicho, se concluye que, esta modificaciéon del plan general, por la poca
superficie de suelo afectada, de unos 1.050 m?, (150,00 m. x 7,00 m.) y porque consiste en
adecuar su clasificacion urbanistica al uso de viario que tiene este espacio, no ha de
afectar desfavorablemente al suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema
productivo agrario en la modalidad de la huerta honda, ni supone de hecho la introduccion
de ningtin actividad nueva que perjudique el valor protegido en esa clase de suelo, que no
es otro que la capacidad de produccién agraria en régimen de huerta, ya que en estos
suelos no concurren valores naturales que el plan general hubiera considerado
merecedores de proteccion.

Por lo que 'se refiere a su incidencia sobre el medio urbano, el reconocimiento del
actual espacio viario de la calle de las Damas como suelo urbano, tiene como efecto la
mejora del ndcleo urbano consolidado al completarse su trama urbana y permite mejorar
su habitabilidad mediante la urbanizacién completa de la calle.

DOCUMENTOS AFECTADOS DEL TEXTO REFUNDIDO DEL P.G.0.U.

Tomo 10. Planos de Estructura Urbanistica y Clasificacion del Suelo, hoja 14.
Tomo 11. Planos de Calificacién y Regulacion del Suelo, hoja M-8, N-8.
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